Uchwata Nr 1X/72/07
RADY MIASTA BILtGORAJ
z dnia 20 kwietnia 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesennego osiedla Bbrowica
w Bitgoraju — czes¢ |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 usartl,41 ust.1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samogrzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142 z 2001poz. 1591

z p&niejszymi zmianami) oraz art. 8 ust. 1 i art. 26aug/ z dnia 7 lipca 1994 r.

0 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity O. Nr 15 z 1999 r. poz. 139

Z p&niejszymi zmianami), w nawzaniu do art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (@zNr 80 z 2003 r. poz. 717

z p&niejszymi zmianami) uchwalaesmiejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
osiedla Dbrowica w Bitgoraju — cg¢ |, zwany dalej planem.

Rozdziat |
Przepisy ogolne
8 1.

1. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania pesgstego stanowi tresé
niniejszej uchwaty.

2. Integralmy czgscia planu jest rysunek planu w skali 1:1 000 stamowizahcznik Nr 1
do uchwaty.

8§ 2.
1. Granice planu stanowi

od poinocy — potudniowa granica dziatek o numerashkidencyjnych 184 do
188 arkusz 11a,

od wschodu — projektowana ulica zbiorcza,
od potudnia — projektowana potudniowa linia rozgeaajaca ulicy Polnej,
od zachodu — granica administracyjna miasta.

2. Plan — czs¢ | obejmuje obszar o powierzchni okoto 46 ha.

8§ 3.
1. Zadaniem planu jest:

1) stworzenie podstawy prawnej uphisviajacej prowadzenie skoordynowanej
dziatalngci inwestycyjnej na terenie opracowania,



2) zapewnienie  odpowiednich  standardow przestrzennyeta  obszarach
zainwestowania, zgodnie z zasadami rozwoju zroOw@rom&go — poprzez
okreslenie przeznaczenia terenow i warunkow ich zagosydania.

2. Celem regulacji zawartych w planie jest:
1) ustalenie przeznaczenia terenow,

2) okreslenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania poszdaggh terendéw
wydzielonych liniami rozgraniczagymi,

3) koordynacja inwestycji w obszarze opracowania,
4) zapewnienie ochrony intereséw publicznych w zakresi
— realizacji ustug publicznych,
— wyksztatcenia prawidtowego uktadu komunikacyjnego,

— zabezpieczenie terendw pod lokalizacpbiektow i sieci infrastruktury
technicznej,

— ochrony elementoérodowiska przyrodniczego miasta,
5) wyznaczenie terendw zapewni@ych zwkkszenie miejsc pracy,

6) przygotowanie rezerwy terendw dla rozwoju inwestycyy zakresie
mieszkalnictwa, ustug i komunikacji.

§4.

1. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku plaauwkowikzujacymi ustaleniami
planu:

1) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu i sposobigytkowania —
scisle okrelone,

2) linie podziatu wewntrznego terendw $cisle okrelone,
3) linie zabudowy — obowujace i nieprzekraczalne.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku plaayasstulowane, majcharakter
wytycznych i okrélaja zasady:

1) podziatu terenu na dziatki, oznaczone na rysunlanplliniami przerywanymi,
wewrgtrznego podziatu,

2) usytuowania i obrysow poszczegdlnych obiektow,
3) przebiegu infrastruktury technicznej,
4) ksztaltowania zieleni.

§ 5.
Przyjmuje s¢ struktug funkcjonalno-przestrzemarobszaru opracowania, ktory stanawi
1. Tereny zainwestowania miejskiego:
D — zesp6t zabudowy mieszkaniowej i zabudowy miasiwo - ustugowej,
E — teren skoncentrowanej dziatadoiogospodarcze;j.



2. Obszary otwarte wchodee w sktad systemu przyrodniczego miasta:
F — tereny aytkdw rolnych, zalesigi zieleni izolacyjnej.

§6.

Przyjmuje s¢ nastpujace ustalenia ogolne ol§tajace sposéb zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy dla catego obszarwtelgp opracowaniem, pod warunkiene,
ustalenia szczegotowe lub rysunek planu nie stapmaicze;.

1. Z uwagi na poteenie terenu opracowania w strefie osadnictwa pej@zego-
wigksze roboty ziemne (wykopy pod kolektory sanitarm@gistrale wodoggowe
itp.) wymagaa nadzoru archeologicznego i zgloszenia do Wojewiedgk
Konserwatora Zabytkow.

2. Na catym terenie objym opracowaniem obowzuje zakaz realizacji przedsizigé
mogacych znaczco oddziatywa nasrodowisko.

3. Tereny przeznaczone w planie pod ustugi publiczrekingi i ziel&d mog by¢
wykorzystane - do czasu ich docelowego zagospodariaw w sposob dotychczasowy
lub inny tymczasowy, ustalony przez wtadze miasta pas¢pujacymi warunkami:

1) uzytkowanie to nie bdzie powodowato ugrliwosci dla terenow sgsiednich,
2) nie kedzie zaktdcato tadu przestrzennego i ngddie obnkato estetyki otoczenia,

3) zainwestowanie zwrane z tymczasowym wykorzystaniem terenu rizle miato
trwatego charakteru.

4. Podziat terenu na dziatki budowlane odbywsi¢ bedzie na wniosek wigicieli,
zgodnie z zasadami podziatu zawartymi w planie.

5. Dopuszcza giréwniez podziat terenu na dziatki w formie zorganizowadeijgtalngci
inwestycyjnej (scalenie i podziat). Granice terajgtego & forma podziatu ustalone
zostan zgodnie z obowizujacymi przepisami szczegolnymi.

6. Podziat terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodginmieszkaniowej z ustugami
przedstawiony na rysunku planu zawiera optymalos¢ dziatek w kwartatach.
Dopuszcza si zmiarg ilosci i granic dziatek na poszczegodlnych terenach. afipi
powinny by zgodne z zasadami zawartymi na rysunku planusital@eniami ogolnymi
planu (kierunki podziatu, procent zabudowy.#e] dziatki).

7. W obrbie poszczegolinych dziatek inwestor ma okawk zapewnienia i uggzenia
miejsc postojowych w ilsci niezlgdnej dla prowadzonej dziataléwm.

8. Dopuszcza si pozostawienie istniggych budynkéw mieszkalnych usytuowanych
pomigdzy nieprzekraczalnlinia zabudowy, a liri rozgraniczajca ulic. Dla zabudowy
przeznaczonej do pozostawienia#inwe s3 remonty i modernizacje, bez rozbudowy
obiektow w kierunku linii rozgraniczagej ulicy.

9. Dlaterenéw dziatalniei gospodarczej w jednostce E, oznaczonych symbblerstala
sie:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe: dziataldé produkcyjna i ustugowa nie wymagep duych
terenow, wytworcz&, handel hurtowy i detaliczny, ustugi rzesirecze o



2)

uciazliwosci ograniczonej do granic dziatki, do ktorej innasina tytut prawny,
obstuga komunikacji i inne ustugi komercyjne,

b) funkcja uzupetniajca — mieszkania dla wdeicieli,

warunki zabudowy i zagospodarowania:

a)
b)

C)

d)

e)

powierzchnia zabudowy dziatki do 45 %,

wysoka¢ zabudowy do 2 kondygnacji i nie ggej nz 9 m ponad poziom
terenu,

dopuszcza i podziat terenu na mniejsze dziatkki, zgodnie z dasa
przedstawioa na rysunku planu; minimalna powierzchnia dzial®i10 ha,

w przypadku realizacji na dziatce funkcji mieszlglnbowazuje ograniczenie
powierzchni mieszkania; powierzchnia ogolnagsce mieszkalnej nie mae
przekroczy 30 % powierzchni ogélnej funkcji podstawowej i 288

wzdluz granic terenOw nahy zastosowa pasy zieleni izolacyjnej, a ta
zieleni we wntrzu dziatek w przypadku wprowadzenia na nie funkcj
mieszkaniowych.

10.Dla terendw oznaczonych symbolem MN ustata si

1) przeznaczenie:

2)

a)

b)

funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa jedrenod; dopuszcza i
zabudow wielorodzinm do széciu mieszka w budynku,

funkcja uzupetniajca - ustugi nieuaizliwe,

warunki zagospodarowania:

a)

b)

C)

d)

na terenie istnieje nitiwos¢ realizacji nowej zabudowy, pozostawienia
zabudowy istniejcej, przeksztalae wtasnagciowych i podziatu na dziatki
budowlane, zgodnie z zasadami przedstawionymi sianigu planu,

przy sytuowaniu obiektéw obowduja nieprzekraczalne lub oboariujace linie
zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

na terenie magby¢ realizowane ustugi w parterach budynkow mieszkatiny
pomieszczeniach zintegrowanych z budynkiem miesgkal z wejciem od
strony ulicy — Ilub w budynkach wolnosioych, usytuowanych z
uwzgkdnieniem przepisow dotyazych warunkéw technicznych zabudowy i
zachowaniem dopuszczalnej powierzchni zabudowyelkzia

na dziatkach dopuszcza $iudovwe garay i budynkéw gospodarczych,
zasady ksztaltowania zabudowy:

- dopuszcza s8i zabudow jednorodzina w formie budynkéw
wolnostopcych, blzniaczych lub szeregowych,

- powierzchnia zabudowy dziatki do 40 %,
- minimalny wskanik terenéw zielonych na dziatce — 30 %,

- wysoka¢ budynku mieszkalnego — do 3 kondygnaciji, z ktérgstatnia jest
poddaszem azytkowym; wysokd¢ czesci ustugowej — do 2 kondygnacji,



dachy strome, o gie nachylenia potfaci 25-45na wniosek inwestora
dopuszcza gidachy ptaskie,

- poziom posadowienia parterow — maksymalnie do @7ponad najiiszy
istniejacy poziom terenu przy budynku,

- obowigzuje ujednolicenie charakteru i wysdkoogrodz@é od strony ulicy
(wysoka¢ 1,3-1,6m); ogrodzenia naie sytuowa w docelowych liniach
rozgraniczajcych ulicy — dopuszczaesibgrodzenia petne przy wjazdach i
wejsciach na dziafki,

- garae naley realizowa jako zintegrowane z budynkiem mieszkalnym i
usytuowane w poziomie parteru lub w postacigbdego budynku w gbi
dziatki; budynki garaowe naley grupowa& poprzez usytuowanie ich w
granicy asiadupcych ze sopdziatek,

- dopuszcza si lokalizacje budynkéw gospodarczych o powierzchni
zabudowy do 60 f z zachowaniem dopuszczalnej powierzchni zabudowy
dziatki,

- budynki gospodarcze powinny blokalizowane w gibi dziatek zaleceniem
powiazania z budynkami garawymi; naley je grupowa& poprzez
usytuowanie przy granicyasiadupcych ze sop dziatek,

f) przy realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzprdo széciu mieszka w
budynku, z ustugami obowauje:

- tworzenie dziatek pod tego typu zabudomaze nasipi¢ ha wniosek i za
zgody zainteresowanych wdeicieli dziatek,

- zapewnienie minimum 1507terenu na jedno mieszkanie,

g) w przypadku realizacji zabudowy i ksztattowania adlzk w formie
zorganizowanej dziataldoi inwestycyjnej (scalenie i podzial) obaauja
nastpujace parametry:

- szerokdc¢ frontu dziatki:
—  z zabudow wolnostofca — minimum 16,0 m,
— z zabudow blizniaczz — minimum 12,0 m,
— z zabudow szeregow — minimum 7,0m,

- powierzchnia dziafki:
— z zabudow wolnostojca — minimum 450,
-z zabudow blizniaczz — minimum 250 13
— z zabudow szeregow — minimum 180 m

11.Dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U ustata si

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzrusdugami, dopuszczagsi
zabudow wielorodzinm do széciu mieszka w budynku z ustugami; z uwagi na
potozenie terendbw w obszarze domigeg] funkcji mieszkaniowej oraz
eksponowane usytuowanie w ukitadzie przestrzennynelnizy, obowazuje
realizacja ustug komercyjnych, nieadiwych lub uchzliwych o uchzliwosci
ograniczonej do granic dziatki, do ktorej inwestea tytut prawny,



2) warunki zagospodarowania:

a) na terenie istnieje nibiwos¢ realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej z
ustugami, pozostawienia zabudowy istadej, przeksztataewtasnagciowych i
podzialu na dzialki budowlane, zgodnie z zasadamzegstawionymi na
rysunku planu,

b) przy sytuowaniu obiektow obow#uja nieprzekraczalne lub oboaxiujace linie
zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

c) dla ustug ustala i

- budynki ustugowe naky lokalizowa jako zintegrowane z budynkiem
mieszkalnym lub wolnostege przed budynkiem mieszkalnym, w
odlegtaiciach zgodnie z przepisami szczegolnymi i rysunkpgamu,

- dopuszcza sisytuowanie pomieszcaeustugowych w parterze budynku
mieszkalnego, z zachowaniem linii zabudowy przeiside dla
budynkéw mieszkalnych, lub lokalizacpudynku ustugowego w ¢bi
dziatki,

- wysokas¢ lokalu ustugowego — minimum 3,2 méwietle stropu,

- wejscie do budynku ustugowego i jego ekspozycja (pidesia) od
strony ulicy,

d) na dziatkach dopuszcza$iudowe garay i budynkéw gospodarczych,
e) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:

- dopuszcza s8i zabudow mieszkaniow jednorodzing w formie
budynkow wolnostajcych, blzniaczych lub szeregowych,

- powierzchnia zabudowy dziatki do 50 %,

- wysoka¢ budynku mieszkalnego — do 3 kondygnaciji, z ktorgshkatnia
jest poddaszem zytkowym, wysokdé¢ czgsci ustugowej do 2
kondygnaciji,

- dachy strome, odcie nachylenia potaci 25-42symetryczne; na wniosek
wiasciciela dopuszczasidach o mniejszymagcie nachylenia lub ptaski —
w takim przypadku wysokd zabudowy mieszkaniowej — do 3
kondygnacji, ustugowej — do 2 kondygnaciji,

- poziom posadowienia parterow — maksymalnie do ffbnad najriszy
istniejacy poziom terenu przy budynku,

- obowiazuje ujednolicone charakteru zabudowy ustugowej;sokgé
kondygnacji ustug w poziomie przyziemia powinna wsth min. 3,2 m,

- w pomieszczeniach ustugowych zalecarsializacg szerokich przeszkie
(od wysokdci minimum 0,5 m licac od poziomu posadowienia
budynku), witryn oraz ich akcentowanie przez stamaoe w pasigciany
nad przeszkleniami - markiz, szyldowswoetlenia,

- ujednolicone ogrodzenia o wyscko 1,3-1,6 m naley sytuowa& w
docelowych liniach rozgraniczagych dziatek, dopuszczagsogrodzenie
petne przy wjazdach i wajiach na dziatki,



- na dziatkach dopuszcza;dokalizacg garay i budynkéw gospodarczych
o powierzchni zabudowy do 602mpod warunkiem nie przekroczenia
maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki,

- budynki gospodarcze powinny dylokalizowane w gibi dziatek z
zaleceniem powkania z budynkami garawymi; naley je grupowa
poprzez usytuowanie przy granigsmdupcych ze sopdziatek,

- obowigzuje zabezpieczenie miejsc parkingowych, w gramcd@atki, w
ilosci niezlzdnej dla prowadzonej dziatalfm,

f) przy realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzprdo széciu mieszka w
budynku lub segmencie z ustugami, obqzuie:

— tworzenie dziatek pod tego typu zabudomaoze nasipi¢ ha wniosek i za
zgody zainteresowanych wiaicieli dziatek,

- zapewnienie minimum 1807terenu na jedno mieszkanie.

12.Dla terenow otwartych oznaczonych symbolem R ustiala

1) przeznaczenie: produkcja rolna i funkcje ekologe&czm systemie przyrodniczym
miasta (uprawy poloweghi, pastwiska, zieletegowa i zalesienia),

2) warunki zagospodarowania:
- obowigzuje zakaz zabudowy,

- obowiazuje zakaz zmiany przeznaczenia terenu i jego fesgéw, ktérych
sposob aytkowania okrélono symbolami na rysunku planu /RZ/,

- dopuszcza siprzeprowadzenie przez terenagdw infrastruktury technicznej,

- w celu wzmocnienia odpordc srodowiska przyrodniczego oraz zkszenie
urozmaicenia biologicznego i krajobrazowego tejsczmiasta wprowadza i
zalesienia zgodnie z rysunkiem planu (RL),

13.W zakresie komunikacji ustalasi

1) na terenie olkfym opracowaniem obowzuje zasada przebiegu tras
komunikacyjnych przedstawiona na rysunku planu,

2) uktad komunikacyjny obszaru opracowania obejmuije:
a) ulice uktadu podstawowego — zbiorcze KZ,
b) ulice uktadu obstugapego — lokalne KL,
c) ulice uktadu obstuggrego — dojazdowe KD,
d) ciagi pieszo-jezdne — KXD,
e) drogi wewretrzne — Kw,

3) obowiazuje zapewnienie ogélnodepnych miejsc postojowych w formie zatok
przyulicznych i wydzielonych parkingdbw, w poaaniu z ustugami i terenami
zieleni,



4)

5)

6)

miejsca postojowe na terenie zabudowy jednorodginngednorodzinnej z
ustugami nalgy zapewné w obrbie poszczegdlnych dziatek lub w kubaturze
budynkow mieszkalnych,

w granicach terendw przeznaczonych pod komungkdopuszcza sgilokalizacg
sieci i uradzen infrastruktury technicznej oraz zieleni,

ustala s} parametry techniczne, dla poszczegélnych rodzailiey szczegotow
wielkos¢ ulicy ustala rysunek planu

a) ulice klasy KZ:

— szerokd¢ w liniach rozgraniczagych: 20,0 m (nie dotyczy strefy przy
skrzyzowaniach, gdzie wyspuja wicksze szerokii),

— jezdnia (1x2) szerokai 7,0 m,

— chodniki obustronne o szerala minimum 3,0 m oddzielone od jezdni
pasem zieleni,

— nieprzekraczalna linia zabudowy:
— dla budynkow mieszkalnych — 20,0-18,0 m od kydav jezdni,

— dla budynkéw ustugowych — 5,0 m od linii rozgramipzej ulicy, jezeli
rysunek planu nie stanowi inaczej,

b) ulice klasy KL:
— szerokd¢ w liniach rozgraniczagych: 12,0 — 15,0 m,
— jezdnia (1x2) szerokaoi 6,0 m,
— chodniki obustronne:
— przylegajce do jezdni o szeroko minimum 2,5 m,
— oddzielone od jezdni pasem zieleni o szefokminimum 2,0 m,
— nieprzekraczalna linia zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych — 15,0 — 8,0 m od kwdzv jezdni,
jezeli rysunek planu nie stanowi inaczej,

- dla budynkéw ustugowych — 8,0 m od krglzi jezdni i zgodnie z
rysunkiem planu,

c) ulice klasy KD:

— szerokd¢ w liniach rozgraniczagych: 10,0 — 15,0 m, ¢eli rysunek planu
nie stanowi inaczej,

— jezdnia (1x2) szerokai 5,0 — 6,0 m; w ulicach bez przejazdu jezdnienal
zakaiczye placykiem nawrotowym o wymiarach min. 12,5 x 1&5a w
jednostce E — placykiem nawrotowym o wymiarach 361%,0 m,

— chodniki obustronne o szeraiad minimum 2,0 m przylegage do jezdni,

— w strefie zamieszkania ulice klasy KD mogie mi€ wyodrbnionej jezdni
i chodnika; w takim przypadku néalg zréznicowa: chodnik od jezdni barav
lub faktul nawierzchni,

— nieprzekraczalna linia zabudowy:



d)

e)

— dla budynkow mieszkalnych — 7,5 m od keg&i jezdni,

- dla budynkéw ustugowych — 2,5 m od linii rozgramipeej ulicy i
zgodnie z rysunkiem planu,

ciag pieszo-jezdny KXD:
— szerokd¢ w liniach rozgraniczagych: 6,0 — 8,0 m,

— szerokd¢ pasa ruchu — 5,0 m;agi pieszo — jezdne bez przejazdu ngle
zakaczye placami nawrotowymi o wymiarach 12,5 x 12,5 m,

ulice wewretrzne Kw:

— szerokd¢ w liniach rozgraniczagych : 4,0 — 6,0 m i zgodnie z rysunkiem
planu,

— szerokdé¢ pasa ruchu — odpowiednio 3,0 lub 5,0 m,

7) sciezki rowerowe:

obowizuje wydzielenieiciezek rowerowych o minimalnej szeradm 1,5 m -

w liniach rozgraniczagych ulic zbiorczych oraz wybranychagdw pieszych,
zgodnie z rysunkiem planu; dopuszczatskze wydzieleniesciezek w liniach
rozgraniczajcych ulic lokalnych oraz pozostatychagow pieszych.

Sciezki rowerowe powinny b§ oddzielone od jezdni pasem zieleni; dopuszcza

sie¢ powigzaniesciezek z chodnikiem, pod warunkiem zrécowania chodnika
barwa lub rodzajem nawierzchni,

8) ciag pieszy przebiegay wzdhuwz péinocnej granicy planu, oznaczony symbolami
D 34 KX, E 8 KX, E 9 KX i F 8 KX mae by elementem planowanej w studium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego ngoBdfja ulicy
przylegajcej od poétnocy do terenu osiedla i meoby¢ wtaczony w jej przekroj
poprzeczny; w takim wypadku obouje zharmonizowanie profilu ggu z
profilem poprzecznym i podhmym tej ulicy.

14.Zasady uzbrojenia terenu w zakresigyimerii sanitarnej

1) zaopatrzenie w wad

a)

b)
c)

d)

ustala st zaopatrzenie w wadz ogélnomiejskiego systemu wodggdowego
miasta Bitgoraja,

podkczenie do istnigcej sieci w ulicy Polnej i Batorego,
sie¢ wodochagowa nhalezry utozy¢é we wszystkich projektowanych ulicach

osiedla, zgodnie z zasa@rzedstawiom na rysunku planu; opomiarowanie
indywidualne w kadym budynku lub gospodarstwie domowym,

sie¢ wodochagowa nalezy uzbrot w hydranty przeciwpgarowe,

ustala s} zlokalizowanie awaryjnyctirédet wody na terenach oznaczonych
symbolami D 19 ZP,US i F 6 R/RL/ z przeznaczenidan zaopatrzenia w
wodk i uzytkowania w warunkach specjalnych, tj. niesgtwych wypadkow
losowych, obrony cywilnej, okreséw kryzysowych,

2) odprowadzanigciekow sanitarnych i deszczowych



3)

4)

a)

b)

d)

f)

ustala s} odprowadzanie sciekdbw sanitarnych z obszaru elggo
opracowaniem do ogolnomiejskiego systemu kanalizaapitarnej miasta
Bitgoraja i miejskiej oczyszczaldciekow,

podiczenie do istnigre] sieci ustala giwariantowo:

wariant | : zgodnie z programem Kkanalizacji miasta Bitgoraj@

projektowanego kolektora sanitarnego ,E” at@go podczenie z kolektorem
AE w ulicy Jana Pawifa Il oraz do istrieggo ¢ 0,30 B w kierunku ulicy
Zieloneyj;

wariant 1l : projektowanym kanatem sanitarnym w planowanejyulibiorczej,
taczacej ulicz Polm z ulica Krzeszowsk poprzez osiedle Nowakowskiego do
kolektora istniggcego w ulicy Krzeszowskiej, mgjego podczenie z miejsk
oczyszczalri sciekow; jest to wariant preferowany w niniejszynark,

pozostawia si istniepca siet kanalizacji sanitarnej w ulicy Polnej i zaleca si
jej podhczenie do projektowanego kanatu w ulicy zbiorczgisanego jak w
punkcie b) wariant I,

Z terendw dziatalniei gospodarczej oznaczonej symbolem E wariantowo:
wariant I: do kanalizacji w ulicy Polnej przy pomocy studziemkch
przepompowni na sieci ulicznej;

wariant II: do projektowanego kolektora sanitarnego w ulicy sidony
zachodniej oznaczonej symbolem KZ (ul. Graniczna),

dopuszcza siindywidualne odprowadzenigiekéw sanitarnych do osadnikow
i szamb przydomowych, do czasu realizacji kanajizanitarnej osiedlowej,

odprowadzanigciekow kanalizacji deszczowej ustala dio rzeki Biata tada,

poprzez zbiorniki podczyszcaap pierwsz falg deszczu, zlokalizowane na
wylotach gtéwnych kolektorow w dolinie rzeki, usgtuanych zgodnie z

rysunkiem planu miejscowegassedniego osiedla Nowakowskiego,

cieptownictwo

a)

b)

ustala st zaopatrzenie w ciepto zabudowy jednorodzinnej disigej z
indywidualnych kottowni domowych lub wdzen grzewczych, opalanych
gazem ziemnym przewodowym propanowo - butanowymo atilejem
opatowym lub innym, ekologicznie czystyimodiem energii,

zaopatrzenie w ciepto obiektow ustug publicznychkamercyjnych oraz

inwestycji na terenie skoncentrowanej dziatétnaospodarczej (jednostka E)
- z indywidualnych lub zespotowych kottowni, opafah gazem ziemnym
przewodowym albo olejem opatowym Ilub innym ekolagie czystym

zroédtem energii,

zaopatrzenie w gaz

a)

b)

ustala s} zaopatrzenie osiedla w gaz ziemny przewodowy znogdiejskiego
systemu gazyfikacji miasta Bitgoraja, z psaxi#eniem do istniagcego gazoagu
w ulicy Polnej,

pozostawia siistniepca siec gazowa w ulicy Polnej i w ob¢bie osiedla,
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5)

c) dopuszcza sikorzystanie dla celow grzewczych z innyaiddet ekologicznie
czystych niekonwencjonalnych Iub odnawialnych, dhkijak: kolektory
stoneczne, pompy ciepta z gruntu lub inne,

usuwanie odpaddéw komunalnych:

a) ustala s§, ze usuwanie odpadow statych komunalnych z gospodarst
domowych odbywa si¢ bedzie na miejskie wysypisko odpadow statych,
wywozonych odpowiednim nieugiliwym dla miasta i mieszkaow sprztem
asenizacyjnym,

b) gromadzenie odpaddw odbydvsic powinno na terenie poszczegoélnych posesji
w pojemnikach usytuowanych w zadaszonych ostonamletnikowych lub
odpowiednich pomieszczeniach nie stwaieggh ucazliwosci dla sisiednich
posesji; ostonysmietnikowe naley sytuowa przy wjazdach na dziatki w
granicach ogrodzenia z mavoscia wprowadzenia zasady segregacji odpadow.

15. Elektroenergetyka

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

zasilanie w energi elektrycza odbyw& si¢ bedzie z istnieggcych w Bitgoraju
GPZ-6w liniamisredniego nagcia 15 kV,

linie napowietrzne WN-110 kV pozostawia;,sa linie SN — 15 kV istniege w
obszarze planowanego zainwestowania pozostawiavsplanie na warunkach
czasowych na czas zycia technicznego, zaistnienia warunkow finansowych
technicznych do ich przebudowy na linie kablowe likdwidacji; w tym okresie
wytacza s¢ z zabudowy pasy terenu po obu stronach linii aaka®gci 17,5 m
wzdhuz linii energetycznych 110 kV i 7,5 m wzdidinii napowietrznych 15 kV,
mierzac od ich osi. Szczego6towe warunki lokalizacji buklyrnw sisiedztwie linii
SN-15 kV naley uzgodné z wiaciwym zaktadem energetycznym,

wszystkie nowe lub modernizowane sieci energetyciZredniego napcia
realizowane jako docelowe najewykona w technologii kablowej, Zastacje
transformatorowe w wykonaniu winzowym (nie dotyczy to midiwych rozwiazan
czasowych, w ktorych dopuszczag sstacje transformatorowe stupowe); sieci
elektroenergetyczne nale sytuow& w liniach rozgraniczapych ulic, cagdw
pieszych lub na terenach zielonychg$ zdacje transformatorowe winzowe na
dziatkach wydzielonych,

szczegOtowe warunki techniczne zasilania stacjnsfiamatorowych ok
wiasciwy zaktad energetyczny w zateosci od aktualnej sytuacji techniczno —
ekonomicznej i zgodnie z oboyziujacymi standardami budowy uwdzen
elektroenergetycznych,

sieci energetyczne niskiego napa realizowane dala w formie linii kablowych i
szafkowych wolnostagych zhczy kablowych niskiego nagiia zlokalizowanych
w liniach regulacyjnych ulic istniegych i planowanych,

elektroenergetyczne uzbrojenie sieciowe realizowbgdzie wyprzedzaco w
liniach regulacyjnych ulic istniegych i planowanych (poza jezdniami) lub na
terenach ogodlnodaginej zieleni, z& stacje transformatorowe na dziatkach
wydzielonych,

na terenie dziatek nmibwa jest lokalizacja przyczy, natomiast innych elementéw
wytacznie za zgoglwitascicieli dziatek.

11



16. Telekomunikacja

1) taczna¢ telefonicza zapewni, po rozbudowie, istraep w Bitgoraju

2)

3)

4)

automatyczna centrala telefoniczna,

sie¢ telefoniczna bdzie rozbudowywana w formie kabli teletechnicznysh
kanalizacji teletechnicznej lub kabli doziemnychnewiazaniu do elementéw ju
istniejacych w obszarze planowanego zainwestowania or&gw gsiedztwie,

calas¢ uzbrojenia telekomunikacyjnego lokalizotva naleey w liniach
regulacyjnych ulic istnigcych i planowanych (poza jezdniami) vagach pieszych
oraz na terenach ogolnodgstej zieleni,

na terenach dziatek milova jest lokalizacja przyiczy, natomiast innych
elementéw wydcznie za zgogwiascicieli dziatek.

Rozdziat 1l
Ustalenia szczegbtowe

§7.

1. Teren oznaczony symbolem D 1 U przeznaczaad ustugi.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1)

2)

preferowane przeznaczenie: ustugi nieglove zwigzane z finansami,
administracja gospodarcza, hotel, obiekty kultitpy,

zasady ksztattowania zabudowy,

- ze wzgkdu na eksponowane usytuowanie u zbiegu ulic zbyotczobiekt
powinien odznacza sic wysokim poziomem rozwkan architektoniczych i
wysoka jakaoscia zastosowanych materiatdw wykezeniowych, z zachowaniem
kameralnej, matomiasteczkowej skali,

- od strony ulic naley zastosowa takie materiaty jak szkto, aluminium, tynk
szlachetny, kamie ceramik, itp.

- wysoka¢ obiektu - do 4 kondygnacji, z ktérych ostatniat jp@ddaszem
uzytkowym; na wniosek inwestora dopuszcza slach ptaski, a wtedy
wysokas¢ — do 4 kondygnacii,

- nara@nik budynku powinien by zaakcentowany architektonicznie, np. przez
zwickszenie wysoksxi,

- pomigdzy budynkiem, a lini rozgraniczajca ulic nalery urzadzi¢ przestrze
publiczry z dostpem dla klientow,

- parter budynku powinien Byprzeszklony od strony nanoika; od tej strony
nalezy zaprojektowa tez wejscie gtéwne do budynku,

- wewmtrz budynku nalgy zaprojektowa przeszklon przestrzé publiczra, o
wysokaci minimum 2 kondygnacji,

- wjazd na dzialk z przylegajcych ulic zbiorczych,

- od strony zachodniej nalg zastosowa ogrodzenie peilne, albo pas zwartej
zieleni izolacyjnej,
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3) w zakresie uzbrojenia oboaviuja odpowiednio ustalenia ogolne planu.

§ 8.

1. Teren oznaczony symbolem D 2 MN/U przeznaczapsd zabudow mieszkaniow
jednorodzing z ustugami.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) budynki ustugowe naky usytuowa w obowizujacych liniach zabudowy, zgodnie
Z zasad przedstawiof na rysunku planu,

2) wysoka¢ budynkow ustugowych — 1 kondygnacja,

3) wejscia gtdbwne do obiektéw ustugowych i przeszkleniasheny przylegajcych
ulic,

4) obowigzuje ujednolicenie formy dachow dla wszystkich bukiyw ustugowych w
kwartale,

5) na terenie nalg wydzieli¢ ciag pieszy:
- szerokdc¢ ciagu w liniach rozgraniczagych — minimum 5,0 m,
- szerokd¢ utwardzonego pasa ruchu — minimum 3,5 m,

6) obowizuja odpowiednio ustalenia ogolne planu.

§0.

1. Teren oznaczony symbolem D 4 MN przeznaczapsid zabudow mieszkaniow
jednorodzing.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) obowizuje wydzielenie a@igu pieszego, oznaczonego symbolem KX oragLi
pieszo — jezdnego — KXD, zgodnie z rysunkiem planu:

- szerokd¢ ciagow w liniach rozgraniczagych: zgodna z szerokaa dziatki Nr
ewid. 26,

- szerokd¢ pasa ruchu ggu pieszego KX - minimum 3,0 m,
- szerokdc¢ ciagu pieszo — jezdnego KXD — 5,0 m,

2) tymczasowy dojazd do dziatek z zabudoszeregow poprzez uli¢ wewrgtrzn,
oznaczon na rysunku planu symbolem Kw o szer&didb,0 m, docelowo poprzez
ciag pieszo — jezdny, oznaczony na rysunku planu sienibdXD o szerokéci
5,0 m i drog wewretrzng Kw,

3) w czsci zachodniej terenu obowzuje wydzielenie aigu pieszego KX o
szerokdci zgodnej z szerokaia dziatki Nr ewid. 59,

— szerokd¢ pasa ruchu — minimum 2,5 m,
4) obowigzuja odpowiednio ustalenia ogolne planu.
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§ 10.

1. Teren oznaczony symbolem D 5 MN/U przeznaczapsd zabudow mieszkaniow
jednorodzing z ustugami.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) budynki ustugowe naky usytuowa@ w obowhnzujacych liniach zabudowy lub w
gtebi dziatki, zgodnie z zasagrzedstawioa na rysunku planu,

2) wysokas¢ budynkéw ustugowych — 1 kondygnacia,

3) wejscia gtbwne do obiektow ustugowych i przeszkleniastabny przylegajcych
ulic,

4) obowigzuje ujednolicenie formy dachow dla wszystkich bakiyw ustugowych w
kwartale,

5) obowiazuja odpowiednio ustalenia ogdélne planu.

§11.

1. Teren oznaczony symbolem D 6 MN/U przeznaczapsd zabudow mieszkaniow
jednorodzing z ustugami

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) budynki ustugowe naky usytuow& w obowhzujacych liniach zabudowy, zgodnie
z zasad przedstawiom na rysunku planu,

2) wysokas¢ budynkéw ustugowych — 1 kondygnacja (w przypadiahai ptaskiego)
lub 2, z ktérych ostatnia jest poddaszeitkowym,

3) wejscia gtdwne do obiektow ustugowych dla klientow z@szklenia od strony
przylegajcej ulicy dojazdowej,

4) obowigzuje ujednolicenie formy dachow dla wszystkich bukdyw ustugowych na
terenie,

5) obowiazuja odpowiednio ustalenia ogélne planu.

§12.

1. Teren oznaczony symbolem D 7 MN przeznaczapsid zabudow mieszkaniow
jednorodzing.

2. Warunki zabudowy, podziatu na dziatki i zagospodanoia zgodnie z ustaleniami
0g6Ilnymi planu.

§13.

1. Teren oznaczony symbolem D 8 KX przeznaczapsid wydzielony publiczny ag
pieszy.

2. Warunki zagospodarowania:

1) ciag faczy ulicc dojazdova wewmtrz osiedla z ulig zbiorcz, polazona poza
wschodni grania planu,
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2) szeroka¢ ciagu w liniach rozgraniczagych — 5,0 m,
3) szerokd¢ utwardzonego pasa ruchu — minimum 3,0 m.

§ 14.

. Teren oznaczony symbolem D 9 MN przeznaczapsid zabudow mieszkaniow
jednorodzing.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) w péinocno-zachodniej eci kwartatu obowiazuje wydzielenie drogi wewitrznej
o szerokéci 4,0 m w liniach rozgraniczgych, oznaczonej na rysunku planu
symbolem Kw, zapewniagej dojazd do dziatki,

2) obowiazuja odpowiednio ustalenia ogdélne planu.

§ 15.

. Teren oznaczony symbolem D 10 MN przeznaczapsd zabudow mieszkaniow
jednorodzinag.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania zgodnie z esiaii ogélnymi planu.

§ 16.

. Teren oznaczony symbolem D 11 MN przeznaczapsid zabudow mieszkaniow
jednorodzing.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) obowizuje zakaz zabudowy w pasie o szekmko/,5 m od osi istniggej,
napowietrznej linii energetycznej SN-15 kV, do sizdéikwidacji tej linii,

2) w zachodniej cgci terenu obowszuje wydzielenie @gu pieszego, atzacego
ulice dojazdowy z terenami otwartymi:

— szerokd¢ ciagu w liniach rozgraniczagych — 4,0 m,
3) obowigzuja odpowiednio ustalenia ogélne planu.

§ 17.

. Teren oznaczony symbolem D 12 ZP przeznaoczgail zabudow zielen publiczry
urzadzon.

. Warunki zagospodarowania:
1) przeznaczenie: zialepubliczna, o charakterze zieleakéwej,

2) ze wzgkdow ekologicznych, czasowo najezachowa zieleh naturala; docelowo
przewiduje st teren zieleni publicznej ugdzonej, z urzdzeniami sportowo-
rekreacyjnymi; od strony poétnocnej naje zrealizowa pas zwartej zieleni
izolacyjnej,

3) przez teren przebiegajinie energetyczne SN — 15 kV — docelowo przeveide
do likwidaciji.
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§18.

. Teren oznaczony symbolem D 13 MN przeznaczapsd zabudow mieszkaniow
jednorodzinag.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) obowiazuje zakaz zabudowy w pasach o szefok@,5 m od osi istniagych,
napowietrznych linii energetycznych SN-15 kV, dasu likwidacji tych linii,

2) obowiazuja odpowiednio ustalenia ogolne planu.

§ 19.

. Teren oznaczony symbolem D 14 MN przeznaczapsid zabudow mieszkaniow
jednorodzinag.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania:
1) obowizuje wydzielenie:

a) od strony ulicy Polnej - drogi wewtrznej oznaczonej symbolem Kw o
szerokdci w liniach rozgraniczagych 6,0 m i szerokmi pasa ruchu —
minimum 5,0 m,

b) od strony poinocnej - ggu pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem KXD o
szerokdci 7,0 m w liniach rozgraniczgych, pas ruchu 5,0 m, zalazonego
placem nawrotowym 12,5 m x 12.5 m zgodnie z rysemkplanu,

c) drogi wewretrznej od strony pétnocnej o szerdkb 4,0 m, oznaczonej
symbolem Kw,

2) dopuszcza si wydzielenie drég wewgrznych, dojazdowych w przypadku
dokonania dodatkowych podziatow weatnz kwartatow,

3) obowiazuje zakaz zabudowy w pasach o szefokd@,5 m od osi istniggych,
napowietrznych linii energetycznych SN-15 kV, dasu likwidacji tych linii,

4) obowigzuja odpowiednio ustalenia ogdlne planu.

§ 20.

. Teren oznaczony symbolem D 15 MN przeznaczapsid zabudow mieszkaniow
jednorodzing.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) obowizuje zakaz zabudowy w pasie o szekmko/,5 m od osi istniggej,
napowietrznej linii energetycznej SN-15 kV, do sizdéikwidacji tej linii,

2) obowigzuja odpowiednio ustalenia ogélne planu.

§ 21.

. Teren oznaczony symbolem D 16 KX przeznaczapsid wydzielony publiczny &g
pieszy.

. Warunki zagospodarowania:
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1) ciag pieszy 4czacy ulicg Polm z ulica dojazdow (KD); biegnie w cagu
dotychczasowej ulicy Staffa,

2) szerokd¢ ciagu w liniach rozgraniczagych — 12,0 m,
3) szerokd¢ utwardzonego pasa ruchu — minimum 5,0 m,
4) obowiazuje zapewnienie zggu dos¢pu do uzbrojenia podziemnego.

§ 22.

. Teren oznaczony symbolem D 17 MN przeznaczapsid zabudow mieszkaniow
jednorodzinag.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) obowizuje zakaz zabudowy w pasach o szefokd@,5 m od osi istniagych,
napowietrznych linii energetycznych SN-15 kV, dasu likwidacji tych linii,

2) obowigzuja odpowiednio ustalenia ogélne planu.

§ 23.

. Teren oznaczony symbolem D 18 MN przeznaczapsid zabudow mieszkaniow
jednorodzinag.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) obowizuje zakaz zabudowy w pasach o szefokd@,5 m od osi istniagych,
napowietrznych linii energetycznych SN-15 kV, dasu likwidacji tych linii,

2) obowigzuja odpowiednio ustalenia ogélne planu.

§ 24.

. Teren oznaczony symbolem D 19 ZP, US przeznaczapsd zielé publiczry
urzadzora oraz ustugi rekreacji i sportu.

. Warunki zagospodarowania:

1) w programie zagospodarowania terenu, ktéry powirseEmowt centrumzycia
spotecznego osiedla naleprzewidzié:

- plac zabaw i rekreacji dla dzieci,

- miejsce imprez kulturalno-rekreacyjnych, z agdzeniami sportowo-
rekreacyjnymi (uniwersalnym boiskiem sportowym),

- zielen,

- dopuszcza sirealizacg obiektu kubaturowego z funkckultury (osiedlowy
klub kultury, z sal imprez) i gastronomii (kawiars),

2) budynek naley zrealizow& w pétnocnej czsci dziatki, od strony ulicy lokalnej,
3) powierzchnia zabudowy dziatki — do 9 %,
4) wysoka¢ budynku - do 2 kondygnaciji,

5) wzdtuz granic dziatki obowizuje realizacja pasa zwartej zieleni izolacyjnej,

17



6) na terenie przewidziana jest lokalizacja awaryjnégaita wody, oznaczonego na
rysunku planu symbolem WZA, daytkowania w warunkach specjalnych,

7) w zakresie infrastruktury technicznej obamija odpowiednio ustalenia og6ine
planu.

§ 25.

. Teren oznaczony symbolem D 20 UO przeznaczgad ustugi publiczne z zakresu
oswiaty.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania:
1) preferowane przeznaczenie — przedszkole lub intugius zakresu éwiaty,

2) budynek powinien stanowiakcent — dominaatarchitektonicza w zabudowie
osiedlowej; nalgy go usytuowaw poétnocno-zachodnim naroiku dziaiki,

3) wysokas¢ budynku — 1-2 kondygnacje,

4) urzadzenia rekreacyjne z placem zabaw matdokalizowa od strony potudniowej
I wschodniej,

5) wzdtuz ogrodzenia nalgy zaprojektowa pas zieleni izolacyjno-ozdobnej,
6) w zakresie infrastruktury obowduja odpowiednio ustalenia ogélne planu.

§ 26.

. Teren oznaczony symbolem D 21 MN przeznaczapsid zabudow mieszkaniow
jednorodzing.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) obowizuje zakaz zabudowy w pasach o szefokd@,5 m od osi istniggych,
napowietrznych linii energetycznych SN-15 kV, dasu likwidacji tych linii,

2) obowigzuja odpowiednio ustalenia ogélne planu.

§ 27.

. Teren oznaczony symbolem D 22 MN przeznaczapsd zabudow mieszkaniow
jednorodzing.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) w zachodniej c&ci terenu obowizuje wydzielenie drogi dojazdowej oznaczonej
symbolem Kw, do projektowanej dziatki zgodnie z azreniem na rysunku planu,

2) we wschodniej agci terenu obowizuje wydzielenie agu pieszego 0 szerokm
3,0 m oznaczonego symbolem KX,

3) obowiazuja odpowiednio ustalenia ogdélne planu.
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§ 28.

. Teren oznaczony symbolem D 23 KX przeznaczgpsid wydzielony publiczny &g
pieszy.

. Warunki zagospodarowania:

1) ciag pieszy 4czy wretrze terendéw mieszkaniowych z jednastkiziatalndgci
gospodarczej ,E”,

2) szerokdéc ciagu w liniach rozgraniczagych — 5,0 m,
3) szerokd¢ utwardzonego pasa ruchu — minimum 3,0 m,

4) obowigzuje zapewnienie z qju dos¢pu do uzbrojenia podziemnego.

§29.

. Teren oznaczony symbolem D 24 MN przeznaczapsd zabudow mieszkaniow
jednorodzina.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) na dziatce przy placu nawrotowym flazacym ulicc dojazdova KD obowizuje
realizacja ustug nieugiiwych o powierzchni ogélnej minimum 100 “m
usytuowanie obiektu zgodnie z zasaa rysunku planu,

2) obowizuje wydzielenie a@igu pieszego oznaczonego symbolem KX, zgodnie z
rysunkiem planu:

- szerokd¢ ciagu w liniach rozgraniczagych — 2,5 m,
- szerokd¢ pasa ruchu - minimum 2,0 m,

3) obowiazuja odpowiednio ustalenia ogdéine planu.

§ 30.

. Teren oznaczony symbolem D 25 KX przeznaczapsid wydzielony publiczny &g
pieszy.

. Warunki zagospodarowania:

1) ciag taczy ulicg dojazdows, oznaczoa symbolem KD z ulig Polma,

2) szeroka¢ ciagu w liniach rozgraniczagych — 5,0 m,

3) szerokd¢ utwardzonego pasa ruchu — minimum 3,0 m,

4) obowiazuje zapewnienie zggu dosgpu do infrastruktury technicznej.

§ 31

. Teren oznaczony symbolem D 26 MN przeznaczapsid zabudow mieszkaniow
jednorodzinag.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania zgodnie z esiaii ogélnymi planu.
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§ 32.

. Teren oznaczony symbolem D 27 MN przeznaczapsd zabudow mieszkaniow
jednorodzing.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) na dziatce, w zachodniej g€zi terenu, przy zakcie ulicy dojazdowej oznaczone;j
symbolem KD, obowjzuje realizacja ustug niewgliwych, w wyodrbnionym
budynku, o powierzchni ogélnej minimum 60%nbudynek powinien stanowi
akcent programowo — przestrzenny w tejsczosiedla,

2) obowiazuja odpowiednio ustalenia ogdélne planu.

§ 33.

1. Teren oznaczony symbolem D 28 ZP przeznaczpa zielé publiczra, urzadzor.

2. Warunki zagospodarowania:

1) przeznaczenie: zialgpubliczna, o charakterze zieleajbwej,

2) ze wzgkdoéw ekologicznych, czasowo najezachowad zielea naturalla; docelowo
przewiduje si teren zieleni publicznej ugdzonej, z urzdzeniami sportowo-
rekreacyjnymi.

8§ 34.
. Tereny oznaczone symbolami D 29 KX
D 30 KX
przeznacza sipod wydzielone publiczneagi piesze.
. Warunki zagospodarowania:
1) szerokd¢ ciagéw liniach rozgraniczagych — 4,0 m,
2) szerokd¢ pasa ruchu - minimum 3,0 m,

3) w ramach pasa ruchu dopuszczarealizacg sciezki rowerowe;j.

§ 35.
. Tereny oznaczone symbolami D 31EE
D 32 EE
D 33 EE
przeznacza sipod uradzenia elektroenergetyki — stacje transformatorowe.

. Ustala st, ze ostateczna, niezthha wielka¢ terenOw stacji zostanie oktena w
projektach budowlanych.
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§ 36.

. Teren oznaczony symbolem D 34 KX przeznaczagpsid wydzielony publiczny &g
pieszy.

. Warunki zagospodarowania:
1) szerokd¢ ciagu w liniach rozgraniczagych — 5,0 m,
2) szerokdc¢ pasa ruchu — minimum 4,0 m,

3) w ramach pasa ruchu najeprzewidzi€ sciezke rowerows, taczaca ulice zbiorcz
potozom poza wschodaigrania planu, z terenem dziatalém gospodarczej (E).

§ 37.

1. Teren oznaczony symbolem E 1 U przeznaczaai ustugi (dziatalnid gospodarcy).

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania zgodnie z odpdmmi ustaleniami

0goIlnymi planu.

§ 38.

1. Teren oznaczony symbolem E 2 U przeznaczaail ustugi (dziatalni® gospodarca).

. Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) od strony potudniowo — wschodniej obawuje zachowanie strefy od linii
energetycznej WN-110 kV o szercgko 17,5 m od istniejcej linii napowietrzneyj;
strefa ta pokrywa siz nieprzekraczalplinia zabudowy ustalandla tego terenu,

2) obowiazuja odpowiednio ustalenia ogdélne planu.

§ 39.

. Teren oznaczony symbolem E 3 K, ZP przeznaczapsd uradzenia obstugi
komunikacji — parking oraz zielepubliczry urzadzon.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) na terenie nalg zorganizowa parking dla samochodéw osobowych i
cigzarowych,

2) w zachodniej ogci naleey wydzielic przestrzé publiczry w postaci placu o
nawierzchni utwardzonej, z zielgrozdobm,

3) na terenie dopuszczasdokalizacg 2-3 obiektéw handlowych ( np. kioski z pgas
gastronomy, itp.) o khcznej powierzchni ogélnej do 100°m

4) w zakresie uzbrojenia technicznego obgauja odpowiednio ustalenia ogdlne
planu.

§ 40.

1. Teren oznaczony symbolem E 4 U przeznaczaail ustugi (dziatalni® gospodarca).

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania:
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1) ze wzgkdu na uksztattowanie obszaru dopuszczaisielacje i uzdatnienie terenu,

2) od strony przestrzeni publicznej (na terenie ozoagm symbolem E 3 K,ZP)
nalezy usytuow& czes¢ obiektow o funkcji biurowo - handlowej; ekspozycja
przeszklenia i wéfia dla klientow — od tego placu,

3) obowigzuja odpowiednio ustalenia ogélne planu.

§ 41.

. Teren oznaczony symbolem E 5 KX przeznaczapsd wydzielony publiczny &g
pieszy.

. Warunki zagospodarowania:

1) ciag taczy wretrze dzielnicy z ulig Polr,

2) szerokdéc ciagu w liniach rozgraniczagych — 3,0 m,

3) szeroké¢ utwardzonego pasa ruchu — 3,0 m,

4) obowigzuje zapewnienie z qju dos¢pu do uzbrojenia podziemnego.

§42.

1. Teren oznaczony symbolem E 6 U przeznaczaai ustugi (dziatalnid gospodarcyg).

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania zgodnie z odpdmmi ustaleniami

0goIlnymi planu.

§ 43.

1. Teren oznaczony symbolem E 7 U przeznaczaail ustugi (dziatalni® gospodarca).

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) od strony potudniowo — wschodniej obawuje zachowanie strefy od linii
energetycznej WN-110 kV o szercgko 17,5 m od istniejcej linii napowietrzneyj;
strefa ta pokrywa siz nieprzekraczalplinia zabudowy ustalandla tego terenu,

2) obowiazuja odpowiednio ustalenia ogdélne planu.

§ 44,

. Teren oznaczony symbolem E 8 KX przeznaczapsd wydzielony publiczny &g
pieszy

. Warunki zagospodarowania:
1) szerokd¢ ciagu w liniach rozgraniczagych — 5,0 m,
2) szerokd¢ pasa ruchu — minimum 4,0 m,

3) w ramach pasa ruchu najeprzewidzié€ sciezk¢ rowerows taczaca ulice zbiorca,
biegmca poza wschodaigrania planu z terenem dziatalé@m gospodarczej (E).
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§ 45.

. Teren oznaczony symbolem E 9 KX przeznaczapsd wydzielony publiczny &g
pieszy.

. Warunki zagospodarowania:
1) szerokdc ciagu w liniach rozgraniczagych — 5,0 m;
2) szerok&¢ pasa ruchu — minimum 4,0 m;

3) w ramach pasa ruchu najeprzewidzi€ sciezke rowerows taczaca ulice zbiorcz,
biegmca poza wschodaigrania planu z terenem dziatalé@ gospodarczej (E).

§ 46.

. Teren oznaczony symbolem E 10 MN przeznaczaped zabudow mieszkaniow
jednorodzinag.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) dopuszcza sipodziat terenu na mniejsze dzialtki, zgodnie z dagazedstawion
na rysunku planu,

2) w ramach terenu nalg wydzielic ulice wewrgtrzna o szerokéci w liniach
rozgraniczagcych 6,0 m, oznaczama rysunku planu symbolem Kw,

3) od strony potudniowo — wschodniej obawije zachowanie strefy od linii
energetycznej WN-110 kV o szergkdo 17,5 m od istniecej linii napowietrznej;
strefa ta pokrywa siz nieprzekraczalplinia zabudowy ustalandla tego terenu,

4) wzdtuz granic terenu obowtuje zastosowanie pasaednio — wysokiej zieleni
izolacyjnej ,

5) obowiazuja odpowiednio ustalenia ogélne planu.

§ 47.

. Teren oznaczony symbolem E 11 U przeznacza ®d ustugi (dziatalng
gospodarcy).
. Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) od strony potudniowo — wschodniej obawije zachowanie strefy od linii
energetycznej WN-110 kV o szergkn 17,5 m od istniegcej linii napowietrznej;
strefa ta pokrywa siz nieprzekraczalplinia zabudowy ustalandla tego terenu,

2) obowigzuja odpowiednie ustalenia ogéine planu.

§ 48.

. Teren oznaczony symbolem E 12 U przeznacza ®d ustugi (dziatalng
gospodarcy).
. Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) zaleca s, aby caly teren, ze wzglu na dosipna¢ komunikacyjm i
uksztattowanie zagospodarowany byt jako jednaséato
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2) dopuszcza si zagospodarowanie terenu w granicach isinijgh podziatow, z
mozliwoscia realizacji budynku mieszkalnego nazllaj dziatce,

3) dla terenu nie obowzuje ograniczenie powierzchni ogolnej mieszkalnej w
stosunku do powierzchni ogélnej funkcji podstawogj6 ust. 9 p.2 lit. d),

4) ze wzgekdu na niekorzystne warunki gruntowe obgxuje wykonanie bada
geotechnicznych podia, okrdlajacych warunki posadowienia obiektéw,

5) dopuszcza sipodwyzszenie poziomu terenu w naaniu do poziomu chodnika
ulicy KL/15/, przylegajcej od strony potudniowej,

6) obowiazuja odpowiednie ustalenia ogdélne planu.

§ 49.

1. Teren oznaczony symbolem F 1 ZI przeznaczaad zielé izolacyjm.

2. Obowigzuje zakaz zabudowy.

Dopuszcza giwykorzystanie terenu pod realizadjasy komunikacyjnej w klasie GP
lub S wraz ze strefizolacyjm.

§ 50.

. Teren oznaczony symbolem F 3 R (RL) przeznaczapsd wytki rolne, z
dopuszczeniem zalesie

. Warunki zagospodarowania:

1) w przypadku zalesienia terenu — ze wdgl na ling elektroenergetycan  WN —
110 kV obowazuje ograniczenie wysoka drzewostanu, zgodnie z wymaganiami
bezpieczastwa i w uzgodnieniu z wéaicielem linii EE,

2) obowiazuja odpowiednio ustalenia ogélne planu.

§ 51.

1. Teren oznaczony symbolem F 4 RL przeznaczaai zalesienia.

2. Las pein¢ bedzie funkcje krajobrazowe i ekologiczne, z dopusnigm wykorzystania

gospodarczego.

§ 52.

. Teren oznaczony symbolem F 5 KX przeznaczapsid wydzielony publiczny &g
pieszy.

. Warunki zagospodarowania:

1) ciag faczy osiedle zabudowy mieszkaniowej z jedngstkiatalndgci gospodarczej,
2) szerokdéc ciagu w liniach rozgraniczagych — 5,0 m,

3) szeroké¢ utwardzonego pasa ruchu — minimum 3,0 m,

4) obowigzuje zapewnienie z ggu dostpu do uzbrojenia podziemnego.

24



§ 53.

. Teren oznaczony symbolem F 6 R (RL) przeznaczapsd wytki rolne, z
dopuszczeniem zalesie

. Warunki zagospodarowania:

1) w przypadku zalesienia terenu — ze wdgl na ling elektroenergetycan  WN —
110 kV obowazuje ograniczenie wysoka drzewostanu, zgodnie z wymaganiami
bezpieczastwa i w uzgodnieniu z wiaicielem linii EE,

2) na terenie, w jego potudniowo — zachodniegsce przewidziana jest lokalizacja
awaryjnego ujcia zrodta wody, oznaczonego symbolem WZA dgtkowania w
warunkach specjalnych,

3) obowiazuja odpowiednio ustalenia ogdélne planu.

§ 54.

1. Teren oznaczony symbolem F 7 RL przeznaczaai zalesienia.

2. Las peint bedzie funkcje krajobrazowe i ekologiczne, z dopusnigm wykorzystania

gospodarczego.

§ 55.

. Teren oznaczony symbolem F 8 KX przeznaczapsid wydzielony publiczny &g
pieszy.

. Warunki zagospodarowania:
1) szeroké¢ ciagu w liniach rozgraniczagych — 5,0 m.,
2) szerok&¢ pasa ruchu — minimum 4,0 m.,

3) w ramach pasa ruchu najeprzewidzié sciezke rowerow taczaca ulice zbiorcza
potozom poza wschodaigrania planu z terenem dziatalé@ gospodarczej (E).

Rozdziat Il
Przepisy kacowe
8§ 56.

Ustala s¢ stawlk procentow wysokaci jednorazowej optaty w przypadku zbycia
nieruchomeci o wielkasci: 10 % - dla zabudowy mieszkaniowej /MN/ i zabuwy

mieszkaniowo - ustugowej /MN,U/,
30-%la zabudowy ustugowej /U/.

§ 57.

Plan przechowywany jest w Wdzie Miasta Bitgoraj, ktéry zobowzany jest do
udostpniania go zainteresowanym w ramach okawgcych przepiséw.
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§ 58.
Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Miasta Bitgora,j.

§ 59.

Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dziduonurzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczcy Rady Miasta
(-) mgr Zygmunt Dechnik
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