UCHWALA Nr VIII/59/07
Rady Miasta Bitgoraj
z dnia 23 marca 2007r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego przy ul.
Krzeszowskiej w Bitgoraju.

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz.
U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591ze zmianami) art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), na wniosek Burmistrza
Miasta, po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami studium i uzyskaniu opinii Komisji Budzetu tadu
Przestrzennego, Inwestycji i Rolnictwa uchwala sie, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr LVI/376/02 Rady Miejskiej w Bitgoraju z dnia 2 pazdziernika 2002r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy
ul. Krzeszowskiej, zmieniong Uchwatg Nr XLV/295/05 Rady Miasta Bitgoraj z dnia 31 sierpnia 2005r.,
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przy ul. Krzeszowskiej obejmujacy
teren pomiedzy cmentarzem, ul. Krzeszowska, zakladami MEWA S.A. i rzeka Biatg tada.

2. Granice obszaru objetego planem zaznaczono na rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralng czes$cig uchwaty sg nastepujace zatgczniki:

1) rysunek planu stanowigcy zatgczniki nr 1;

2) rozstrzygniecie sposobu rozpatrzenia uwag ztozonych do planu miejscowego, stanowigcy
zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcy
zalgcznik nr 3.

4. Przedmiotem planu jest caloSciowe opracowanie zagospodarowania terenu z uwzglednieniem
funkcji: zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, ustugowo-przemystowej, rolnej oraz infrastruktury
technicznej i komunikacji.

5. Niniejszy, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar o igcznej
powierzchni 10,43 ha potozony pomiedzy cmentarzem, ul. Krzeszowska, zaktadami MEWA S.A. i
rzeka Biata tada.

§ 2. 1. Ustala sie nastepujgce zasady konstrukcji planu:

1) ustalenia ogélne obowigzujg na catym terenie objetym planem, a ustalenia szczego6towe
obowigzujg dla poszczegoélnych terenéw elementarnych i maja jednolity uktad formalny;

2) kazdy ,teren elementarny” oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty
identyfikatorem literowo-cyfrowym, tzw. ,symbolem terenu”. Litera oznacza funkcje terenu, a
nastepujaca po niej cyfra oznacza numer kolejnego terenu elementarnego. W przypadku
oznaczenia terenéw drog przed kolejnym numerem terenu drogi postawiono symbol literowy
oznaczajacy klase drogi.

3) nie kazde ustalenie tekstowe posiada swoje odwzorowanie na rysunku planu.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowigcym zalgcznik z numerem 1 do
niniejszej uchwatly sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym,
2) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu i réznym sposobie zagospodarowania,
3) strefa ochrony od cmentarza - 50m,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,



5)
6)

proponowane podziaty na dziatki budowlane,
zasieg wéd powodziowych o prawdopodobienstwie przewyzszenia 1%.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowigcym zalgcznik z numerem 1 do

niniejszej uchwaty sg oznaczeniami informacyjnymi:

3)

4)

5)

6)

napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia,
proponowane podzialy na dziatki budowlane,
drogi poza obszarem planu.

8§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

linii rozgraniczaj acej - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktére wyznaczajg tereny elementarne o
réznym przeznaczeniu oraz réznym sposobie zagospodarowania i zabudowy;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu,
poza ktérg zakazuje sie wprowadzania wszelkich budynkéw, z pominieciem nalezgcych do nich
loggi, balkonéw, wykuszy wysunietych poza obrys budynku oraz elementéw wejs¢é budynkéw
(schodéw, podestéw, pochylni dla niepetnosprawnych i zadaszen);

terenie elementarnym - nalezy przez to rozumie¢ teren, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi,
oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane w catosci lub czesci stuzace
dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio
metodami przemystowymi débr materialnych;

przepisach odr ebnych - nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

wska zniku intensywno $ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$é stosunku powierzchni
calkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw istniejgcych i
lokalizowanych na danej dziatce budowlanej do powierzchni catkowitej dziatki.

§ 4. Ustala sie przeznaczenie terenéw elementarnych o ré6znym sposobie zagospodarowania

wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu:

stacja transformatorowa oznaczona symbolem — E-1;

tereny zabudowy ustugowej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oznaczone symbolem —
U,MN-2, U,MN-3, U,MN-4, U,MN-5;

tereny zabudowy ustugowej i przemystowej oznaczone symbolem - U,P-6, U,P-7;

tereny rolne oznaczone symbolem - R-8;

tereny drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczone symbolem —KDD-09, KDD-10, KDD-11;

ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem - KPJ-12.

§ 5. Ustalenia dotyczagce zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

w zakresie ochrony srodowiska:

a) na obszarze objetym ustaleniami planu ustala sie calkowity zakaz lokalizowania
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych raport o
oddzialywaniu przedsiewziecia na srodowisko jest wymagany oraz, dla ktérych obowigzek
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko moze by¢ wymagany,
zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem:

- drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,
- obiektéw i urzgdzen oraz sieci infrastruktury technicznej,

b) na terenach oznaczonych symbolem U,P-6, U,P-7dopuszcza sie lokalizowanie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu
o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko moze by¢ wymagany, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) ustala sie zakaz sktadowania wszelkich odpadéw niebezpiecznych w granicach obszaru
objetego planem miejscowym,

d) ustala sie, ze dla poszczegoélnych terenéw elementarnych dopuszczalne poziomy hatasu
muszg by¢ zgodne z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi,

e) wskazuje sie strefe ochrony 50 m wok6t cmentarza wyznaczong jej granicg zgodnie z
rysunkiem planu, w granicach ktorej zakazuje sie:

— lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej,
— zakladoéw produkujgcych zywnosé, zakladéw zywienia zbiorowego, badz zaktadéw
przechowujgcych zywno$é oraz studni stuzacych do czerpania wody;



2)

f) ustala sie, ze obszar objety niniejszym planem miejscowym potozony jest w granicach
gtéwnego zbiornika wdd podziemnych; wszelkie zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi;

w zakresie ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ustala sie zachowanie w miare mozliwosci istniejacego drzewostanu,

b) ustala sie, ze wszelkie prace niwelacyjne nalezy ograniczy¢ do koniecznego minimum starajac
sie zachowaé naturalne uksztattowanie terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspolfczesnej:

1)
2)

3)

1)

2)

3)

4)
5)

1)

2)

na terenie objetym niniejszym planem miejscowym nie wystepujg elementy dziedzictwa kultury;

na terenie objetym niniejszym planem miejscowym nie wystepujg zabytki wpisane do rejestru
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw lub bedace w ewidencji zabytkéw;

na terenie objetym niniejszym planem miejscowym nie wystepujg dobra kultury wspétczesnej.

§ 7. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
tereny drdg publicznych klasy dojazdowej oraz ciggu pieszo-jezdnego ustala sie jako tereny o
znaczeniu publicznym, ogélnodostepnym;

wszelkie niezbedne dla prawidiowego funkcjonowania miasta budowle i urzadzenia, a w
szczegolnosci: obiekty ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa, obiekty obstugi technicznej za
wyjatkiem obiektéw i urzadzen telefonii komorkowej, obiekty i urzadzenia ochrony
przeciwpowodziowej, urzgdzenia wodne i melioracji, $ciezki rowerowe mozna realizowaé na
kazdym terenie elementarnym w sposOb zgodny z ustaleniami planu, przepisami odrebnymi i
zasadami wspoétzycia spotecznego;

jesli ustalenia szczeg6towe nie stanowig inaczej, na catym obszarze objetym niniejszym planem
miejscowym zabrania sie lokalizacji wszelkich tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;
wprowadza sie zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen telefonii komaérkowej;

wprowadza sie zakaz lokalizowania wolnostojgcych nosnikéw reklamowych;

dopuszcza sie montowanie na elewacjach budynkéw reklam i znakéw informacyjnych, pod
Wgrunkiem ze powierzchnia pojedynczego znaku informacyjnego lub reklamy nie przekroczy 10
m°.

§ 8. Ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach i réznym sposobie zagospodarowania
okreslone na rysunku planu;

wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu. Wszelka zabudowa
na terenach elementarnych, na ktérych wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy musi byé
sytuowana zgodnie z tymi liniami.

8 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

1)

2)

wskazuje sie granice wod powodziowych o prawdopodobienstwie przewyzszenia 1% zgodnie z

rysunkiem planu;

w granicach wéd powodziowych o prawdopodobienstwie przewyzszenia 1% ustala sie:

a) zakaz lokalizowania wszelkiej zabudowy kubaturowej,

b) zakaz wprowadzania zalesien,

¢) nakaz wydzielenia wzdtuz kanatéw i rowéw melioracyjnych oraz innych urzgdzen wodnych, a
takze watéw ochronnych nie ogrodzonych paséw technicznych o szerokosci umozliwiajacej
ich eksploatacje,

d) wszelkie inwestycje mogace mie¢ wplyw na urzadzenia wodne i urzadzenia
przeciwpowodziowe muszg by¢ uzgodnione z ich zarzadca.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw podzialu nieruchomosci objetych

planem miejscowym:

1)
2)

3)

ograniczenia wielkosci wydzielanych dzialek oraz zakazy podzialéw nie dotyczg wydzielen pod
obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz wydzielenia dojazdow;

oznaczone na rysunkach linig przerywang granice dzialek ilustrujg zasady parcelacji — sg
granicami proponowanymi;

w przypadku podziatu dziatek budowlanych nalezy przyja¢ wartosci wskazane w ustaleniach
szczego6towych;



4)

1)

2)

3)
4)

dopuszcza sie realizacje jednego obiektu budowlanego na dwdch lub wiecej sasiadujgcych ze
sobg dziatkach budowlanych nalezacych do jednego wilasciciela lub wladajacego bez
koniecznosci ich wczesniejszego scalania.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

ustala sie og6lne warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzujace dla catego obszaru

objetego ustaleniami planu:

a) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowac¢ na terenie
lokalizacji wlasnej,

b) ilos¢ miejsc parkingowych dla poszczegdlnych terenéw musi byé zgodna z ustaleniami
szczegotowymi;

ustala sie, ze drogi: KDD-09, KDD-10, KDD-11 stanowia gtdwne elementy uktadu

komunikacyjnego obszaru objetego niniejszym planem miejscowym;

ustala sie, ze cigg pieszo-jezdny KPJ-12 stanowi uzupetnienie ukladu komunikacyjnego;

ustala sie, ze powigzanie ukfadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem miejscowym z

zewnetrznym uktadem komunikacyjnym zapewnia droga KDD-09.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

podziemne sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny og6inodostepne,

w szczegdlnosci w liniach rozgraniczajacych drég publicznych i ciggu pieszo-jezdnego;

w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach

rozgraniczajacych drég publicznych i ciggéw pieszo-jezdnych lub przez inne tereny o znaczeniu

publicznym, dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny
przeznaczone na inne cele;

ustala sie nastepujace ogolne zasady dotyczace gospodarki sciekowe;j:

a) odprowadzenie sciekéw sanitarnych nastgpi do miejskiej sieci kanalizacyjnej poprzez system
istniejacej i projektowanej kanalizacji sanitarnej,

b) scieki bedg odprowadzane do oczyszczalni sciekdw,

c) wody opadowe z terenéw drég powinny byé odprowadzane systemem kanalizacji deszczowej,

d) odprowadzenie wod deszczowych z terenu dziatek budowlanych moze nastapi¢ do gruntu w
granicach dziafki,

e) podczyszczenie wod deszczowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustala sie nastepujace ogolne zasady dotyczace zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcych i projektowanych miejskich magistrali
wodociagowych,

b) zabrania sie wykonywania wszelkich indywidualnych uje¢ wod podziemnych,

c) ustala sie, ze noworealizowana sie¢ wodociggowa stanowigca zrédio wody do celow
przeciwpozarowych musi posiadaé¢ wydajno$é co najmniej 10 dm®/s i cisnienie na hydrancie
zewnetrznym nie mniejsze niz 0.1Mpa przez co najmniej 2 godziny;

ustala sie nastepujace ogolne zasady dotyczace zaopatrzenia w energie elektryczna;

a) zasilanie w energie elektryczng musi odbywaé sie z istniejacych lub projektowanych linii
elektroenergetycznych 15 kV i 0,4 kV lub alternatywnych zrodet energii,

b) nowe budynki beda zasilane w energie elektroenergetyczng po zrealizowaniu odpowiedniej
infrastruktury energetycznej wykonanej w oparciu o warunki przytlgczenia oraz plany rozwoju
w zakresie zaspokojenia obecnego i przysztego zaopatrzenia w energie elektryczna,

c) w przypadku wystapienia kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenu, dopuszcza sie
przebudowe istniejgcych linii napowietrznych na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci
i na koszt inwestora,

d) nowe linie elektroenergetyczny nalezy realizowac¢ jako podziemne;

ustala sie nastepujace ogoélne zasady dotyczace zaopatrzenia w energie cieplng i gaz:

a) wszystkie budynki, ktérych funkcja wymaga zasilania w energie cieplng musza posiadac
zbiorowe lub indywidualne Zzrodita dostarczania ciepta w stopniu wystarczajagcym dla
prawidiowego uzytkowania zgodnego z funkcjg, z zaleceniem wykorzystania energii
elektrycznej, gazu, oleju niskosiarkowego, wegla spalanego w piecach niskoemisyjnych lub
odnawialnych zrédet energii,

b) dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowych Sredniego i niskiego cisnienia,

c) dla nowoprojektowanych sieci gazowych sredniego i niskiego cisnienia ustala sie zachowanie
strefy kontrolnej o szerokosci 1 m od osi gazociggu po obu jego stronach;

telekomunikacja - ustala sie zachowanie istniejgcej i rozbudowe kablowej sie¢ telekomunikacyjnej;



8)

1)
2)

3)
4)
5)

6)

7

8)

9)

10)

1)

2)

ustala sie nastepujace ogoélne zasady dotyczace gospodarki odpadami:

a) wszystkie odpady z terenu objetego planem miejscowym muszg by¢ gromadzone zgodnie z
przepisami odrebnymi i wywozone na skladowisko odpaddéw, zgodnie z zasadami
gospodarowania odpadami obowigzujacymi w miescie Bitgoraj,

b) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji,

c) mozliwa jest realizacja zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywng zbiérke odpadow.

ROZDZAL 1l
Ustalenia szczeg6towe

§ 13. Dla terendw elementarnych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Ustalenia szczego6towe dla terenu elementarnego: E-1 o powierzchni terenu 0,0070 ha:

przeznaczenie terenu - stacja transformatorowa ;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - ustala sie zakaz lokalizowania obiektow

kubaturowych za wyjatkiem budowli i urzadzen zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym oraz

wymienionych w § 7 pkt.2;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowigzujg ustalenia § 5;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - obowigzujg ustalenia § 7;

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu - maksymalna powierzchnia zabudowy — 20

m2;

zasady i warunki podziatu nieruchomo$ci - ustala sie wydzielenie dziatki po liniach rozgraniczajacych

terenu elementarnego (zgodnie z rysunkiem planu);

zasady obstugi w zakresie komunikacji - ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi publicznej klasy drogi

dojazdowej (KDD- 10) zgodnie z rysunkiem planu;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng — zasilanie z projektowanej linii elektroenergetycznej sredniego
napiecia,

b) zaopatrzenie w zakresie pozostatych mediéw nie jest wymagane;

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu - ustala sie zakaz tymczasowego

zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem wykorzystania rolniczego lub

ogrodniczego lub sadowniczego lub zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

stawka procentowa stuzaca naliczeniu optlaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci - 0 %.

2. Ustalenia szczego6towe dla terenu elementarnego: U,MN-2 o powierzchni terenu 3,4400 ha;

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - ustugi,

b) uzupetniajace — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) zabudowa ustugowa wolnostojagca Ilub w potaczeniu z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna— wolnostojgca lub blizniacza;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowigzujg ustalenia § 5;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - obowigzujg ustalenia § 7;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, tj.:

- 4 metry od linii rozgraniczajacej drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolem
(KDD-09, KDD-10),

- 4 mod linii rozgraniczajacej z ciagiem pieszo-jezdnym (KPJ-12),

- od strony ulicy Krzeszowskiej zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy bezposredni przy granicy dziatkki budowlanej
stanowigcej zewnetrzng granice obszaru objetego inwestycjg budowlang lub w odlegtosci 3 m
lub 1,5 m, jesli nie ustalono dla niej nieprzekraczalnej linii zabudowy w innej odlegtosci,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej lub zespotu dziatek
budowlanych przeznaczonych pod jedng inwestycje budowlana;

- dla zabudowy uslugowej wolnostojacej lub w polaczeniu z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng wolnostojaca i dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 40%,

- dla zabudowy ustlugowej wolnostojgcej lub w potaczeniu z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng blizniacza i dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 25%,
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d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej lub zespotu dziatek
budowlanych przeznaczonych pod jedng inwestycje budowlana;

— dla zabudowy ustugowej wolnostojacej lub w potaczeniu z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojacy i dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 0.5,

— dla zabudowy ustugowej wolnostojacej lub w potaczeniu z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng blizniacza i dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 0.75,

e) maksymalna wysokosé budynku ustugowego wolnostojgcego — 10m,

f) maksymalna ilos¢ kondygnacji budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego — 2 kondygnacje
nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

g) maksymalna wysokosé budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego -10 m,

h) maksymalna wysokos¢ technologiczna obiektow, urzadzen i instalacji zwigzanych z ustugami — 15
m,

i)  maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych — 5m,

j) dachy na budynkach mieszkalno-ustugowych i mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia potaci od 30° do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu musza mieé jednakowy
spadek,

k) kolorystka pokrycia dachéw spadzistych — odcienie brazu, czerwieni lub szarosci,

[) elewacje zewnetrzne — tynki w kolorach bieli, odcieniach zotci i szarosci, kremowym, bezowym
dopuszcza sie elewacje drewniane, klinkierowe, kamienne,

m) w obrebie jednej dzialkki budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych przeznaczonych pod jedng
inwestycje budowlang wszystkie budynki musza posiadac¢ ujednolicony ksztatt i wykonczenie dachu
oraz elewacji zewnetrznej,

n) w przypadku zabudowy blizniaczej oba budynki sktadajace sie na jeden kompleks zabudowy
muszg posiadac jednakowe detale architektoniczne, w szczegdélnosci ksztalt, pokrycie i kolor
dachu oraz elewacje zewnetrzna,

0) zabrania sie wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;

zasady i warunki podzialu nieruchomosci - minimalna powierzchnia dziatkki budowlanej lub zespotu

dziatek budowlanych przeznaczonych pod jedng inwestycje budowlana;

a) dla zabudowy ustugowej wolnostojacej lub w potaczeniu z zabudowg mieszkaniowg
jednorozdzinnq wolnostojacg i dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej —
1000m°,

b) dla zabudowy ustugowej wolnostojacej lub w potaczeniu z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng blizniaczg i dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 600m?;

zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) warunki komunikacyjne — ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drég publicznych
klasy dojazdowej (KDD-09, KDD-10) oraz ciggu pieszo-jezdnego (KPJ-12), a takze z ulicy
Krzeszowskiej zlokalizowanej wzdtuz potudniowej granicy niniejszego planu miejscowego,

b) warunki parkingowe:

— ustala sie minimum jedno miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

— ustala sie minimum dwa miejsca parkingowe na 100m2 powierzchni uzytkowej ustug,

— dla zabudowy o funkcji mieszanej miejsca parkingowe nalezy obliczy¢ i zapewnic¢
oddzielnie dla kazdej z funkcji przyjmujac ustalenia j/w;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) gospodarka sciekowa — zgodnie z warunkami zawartymi w 8§ 12 pkt. 3,

b) zaopatrzenie w wode - zgodnie z warunkami zawartymi w 8§ 12 pkt. 4,

c) zaopatrzenie w energie elektryczng — zgodnie z warunkami zawartymi w 8§ 12 pkt. 5,

d) zaopatrzenie w ciepto i gaz — zgodnie z warunkami zawartymi w 8§ 12 pkt. 6,

e) telekomunikacja — zgodnie z warunkami zawartymiw § 12 pkt. 7,

f) gospodarka odpadami — zgodnie z warunkami zawartymi w § 12 pkt. 8;

tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu:

a) ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw, za
wyjatkiem wykorzystania rolniczego lub ogrodniczego lub sadowniczego lub zgodnego z
dotychczasowym uzytkowaniem,

b) zabrania sie lokalizowania wszelkich tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;

10) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:

a) dla dziatek zabudowanych w chwili wejscia w zycie niniejszego planu miejscowego - 0%,
b) dla dziatek niezabudowanych w chwili wejscia w zycie niniejszego planu miejscowego -30%.
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3. Ustalenia szczegoétowe dla terenu elementarnego: U,MN-3 o powierzchni terenu 1,7000 ha:
przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - ustugi,

b) uzupetniajace — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) zabudowa ustugowa wolnostojgca lub w potgczeniu z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna— wolnostojaca lub blizniacza;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowigzujg ustalenia § 5;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - obowigzujg ustalenia § 7;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, tj.:

- 4 metry od linii rozgraniczajacej drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolem
(KDD-10, KDD-11),

b) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej
stanowigcej zewnetrzng granice obszaru objetego inwestycjg budowlana lub w odlegtosci 3 m
lub 1,5m, jesli nie ustalono dla niej nieprzekraczalnej linii zabudowy w innej odlegtosci,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej lub zespotu dziatek
budowlanych przeznaczonych pod jedng inwestycje budowlana;

- dla zabudowy ustugowej wolnostojacej lub w potaczeniu z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
wolnostojacy i dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 40%,

- dla zabudowy ustugowej wolnostojacej lub w potgczeniu z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
blizniacza i dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 25%,

d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej lub zespotu dziatek
budowlanych przeznaczonych pod jedng inwestycje budowlana;

- dla zabudowy ustugowej wolnostojacej lub w potgczeniu z zabudowg mieszkaniowsg jednorodzinng
wolnostojacq i dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 0.5,

- dla zabudowy ustugowej wolnostojacej lub w potaczeniu z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
blizniacza i dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 1.0,

e) maksymalna wysokos$¢ budynku ustugowego wolnostojacego — 10m,

f)  maksymalna ilos¢ kondygnaciji budynku mieszkalnego lub mieszkano-ustugowego — 2 kondygnacije
nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

g) maksymalna wysokosé budynku mieszkalnego lub mieszkano-ustugowego - 10 m,

h) maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych — 5m,

i)  maksymalna wysokos¢ technologiczna obiektow, urzadzen i instalacji zwigzanych z ustugami — 15
m,

j) dachy na budynkach mieszkalno-us}ugowych i mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia pofaci od 30° do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu musza mie¢ jednakowy
spadek,

k) kolorystyka pokrycia dachu dla dachéw spadzistych — odcienie brazu, czerwieni lub szarosci,

[) elewacje zewnetrzne — tynki w kolorach bieli, odcieniach zoici i szarosci, kremowym, bezowym
dopuszcza sie elewacje drewniane, klinkierowe, kamienne,

m) w obrebie jednej dzialki budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych przeznaczonych pod jedng
inwestycje budowlang wszystkie budynki muszg posiada¢ ujednolicony ksztatt i wykonczenie dachu
oraz elewacji zewnetrznej,

n) w przypadku zabudowy blizniaczej oba budynki sktadajace sie na jeden kompleks zabudowy
muszg posiadac jednakowe detale architektoniczne, w szczegdlnosci ksztalt, pokrycie i kolor
dachu oraz elewacje zewnetrzna,

0) zabrania sie wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;

zasady i warunki podziatu nieruchomaosci - minimalna powierzchnia dziatki budowlanej lub zespotu

dziatek budowlanych przeznaczonych pod jedng inwestycje budowlana;

a) dla zabudowy ustugowej wolnostojacej lub w potaczeniu z zabudowag mieszkaniowg
jednorzodzinna wolnostojacg | dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej —
800m~,

b) dla zabudowy ustugowej wolnostojacej lub w potaczeniu z zabudowag mieszkaniowg
jednorodzinng blizniaczg i dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 300m?;

zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) warunki komunikacyjne — ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drég publicznych
klasy drogi dojazdowej (KDD-10, KDD-11),

b) warunki parkingowe:

— ustala sie minimum jedno miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny,
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— ustala sie minimum dwa miejsca parkingowe na 100m2 powierzchni uzytkowej ustug,
— dla zabudowy o funkcji mieszanej miejsca parkingowe nalezy obliczy¢ i zapewnié
oddzielnie dla kazdej z funkcji przyjmujac ustalenia j/w;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) gospodarka sciekowa — zgodnie z warunkami zawartymi w § 12 pkt. 3,

b) zaopatrzenie w wode - zgodnie z warunkami zawartymi w § 12 pkt. 4,

c) zaopatrzenie w energie elektryczng — zgodnie z warunkami zawartymi w 8§ 12 pkt. 5,

d) zaopatrzenie w cieplo i gaz — zgodnie z warunkami zawartymi w 8§ 12 pkt. 6,

e) telekomunikacja — zgodnie z warunkami zawartymiw 8§ 12 pkt. 7,

f) gospodarka odpadami — zgodnie z warunkami zawartymi w § 12 pkt. 8;

tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu:

a) ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw, za
wyjatkiem wykorzystania rolniczego lub ogrodniczego lub sadowniczego lub zgodnego z
dotychczasowym uzytkowaniem,

b) zabrania sie lokalizowania wszelkich tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;

stawka procentowa stuzaca naliczeniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci - 30%.

4. Ustalenia szczegétowe dla terenu elementarnego: U,MN-4 o powierzchni terenu 1,2800 ha:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - ustugi,

b) uzupetniajace — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) zabudowa ustugowa wolnostojgca lub w potgczeniu z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna— wolnostojaca lub blizniacza;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowigzujg ustalenia § 5;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - obowigzuja ustalenia § 7;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, tj.:

- 4 metry od linii rozgraniczajacej drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolem
(KDD-09, KDD-10),
- od strony ulicy Krzeszowskiej zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej
stanowigcej zewnetrzng granice obszaru objetego inwestycjg budowlang lub w odlegtosci 3 m
lub 1,5m, jesli nie ustalono dla niej nieprzekraczalnej linii zabudowy w innej odlegto$ci,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej lub zespotu dziatek
budowlanych przeznaczonych pod jedng inwestycje budowlana;

- dla zabudowy ustugowej wolnostojacej lub w potaczeniu z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
wolnostojacy i dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 40%,

- dla zabudowy ustugowej wolnostojacej lub w potaczeniu z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
blizniacza i dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 25%,

d) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej lub zespotu dziatek
budowlanych przeznaczonych pod jedng inwestycje budowlana;

- dla zabudowy ustugowej wolnostojacej lub w potgczeniu z zabudowg mieszkaniowsg jednorodzinng
wolnostojacq i dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 0.5,

- dla zabudowy ustugowej wolnostojacej lub w potgczeniu z zabudowg mieszkaniowsg jednorodzinng
blizniacza i dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 0.75,

e) maksymalna wysokos¢ budynku ustugowego wolnostojacego — 10m,

f) maksymalna ilos¢ kondygnaciji budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego — 2 kondygnacje
nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

g) maksymalna wysokos$¢ budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego - 10 m,

h) maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych — 5m,

i) maksymalna wysokos¢ technologiczna obiektéw, urzadzen i instalacji zwigzanych z ustugami — 15
m,

j) dachy na budynkach mieszkalno-us}ugowych i mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia pofaci od 30° do 45, przy czym gtéwne potacie dachu musza mie¢ jednakowy
spadek,

k) kolorystyka pokrycia dachu dla dachéw spadzistych — odcienie brazu, czerwieni lub szarosci,

[) elewacje zewnetrzne — tynki w kolorach bieli, odcieniach zéici i szarosci, kremowym, bezowym
dopuszcza sie elewacje drewniane, klinkierowe, kamienne,
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m) w obrebie jednej dziatki budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych przeznaczonych pod jedng
inwestycje budowlang wszystkie budynki musza posiada¢ ujednolicony ksztatt i wykonczenie dachu
oraz elewacji zewnetrznej,

n) w przypadku zabudowy blizniaczej oba budynki sktadajace sie na jeden kompleks zabudowy
muszg posiadac jednakowe detale architektoniczne, w szczegélnosci ksztalt, pokrycie i kolor
dachu oraz elewacje zewnetrzna,

0) zabrania sie wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia dziatki budowlanej lub zespotu

dziatek budowlanych przeznaczonych pod jedng inwestycje budowlana;

a) dla zabudowy ustugowej wolnostojacej lub w potaczeniu z zabudowag mieszkaniowg
jednorozdzinnq wolnostojacg i dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej —
1000m*,

b) dla zabudowy ustugowej wolnostojacej lub w potaczeniu z zabudowag mieszkaniowg
jednorodzinna blizniacza i dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 600m?;

zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) warunki komunikacyjne — ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drég publicznych
klasy dojazdowej (KDD-09, KDD-11), a takze z ulicy Krzeszowskiej zlokalizowanej wzdiuz
potudniowej granicy niniejszego planu miejscowego,

b) warunki parkingowe:

— ustala sie minimum jedno miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

— ustala sie minimum dwa miejsca parkingowe na 100m2 powierzchni uzytkowej ustug,

— dla zabudowy o funkcji mieszanej miejsca parkingowe nalezy obliczy¢é i zapewnic¢
oddzielnie dla kazdej z funkcji przyjmujac ustalenia j/w;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) gospodarka sciekowa — zgodnie z warunkami zawartymi w § 12 pkt. 3,

b) zaopatrzenie w wode - zgodnie z warunkami zawartymi w § 12 pkt. 4,

C) zaopatrzenie w energie elektryczng — zgodnie z warunkami zawartymi w 8§ 12 pkt. 5,

d) zaopatrzenie w ciepto i gaz — zgodnie z warunkami zawartymi w 8§ 12 pkt. 6,

e) telekomunikacja — zgodnie z warunkami zawartymiw § 12 pkt. 7,

f)  gospodarka odpadami — zgodnie z warunkami zawartymi w § 12 pkt. 8;

tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu:

a) ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za
wyjatkiem wykorzystania rolniczego lub ogrodniczego lub sadowniczego lub zgodnego z
dotychczasowym uzytkowaniem,

b) zabrania sie lokalizowania wszelkich tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;

stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:

a) dla dziatek zabudowanych w chwili wejscia w zycie niniejszego planu miejscowego - 0%,

b) dla dziatek niezabudowanych w chwili wejscia w zycie niniejszego planu miejscowego -30%.

5. Ustalenia szczego6towe dla terenu elementarnego: U,MN-5 o powierzchni 0,7800 ha:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - ustugi,

b) uzupetniajace — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna istniej  aca;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) zabudowa ustugowa wolnostojgca lub w potgczeniu z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wolnostojgca istniejaca;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowigzujg ustalenia § 5;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - obowigzuja ustalenia § 7;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, tj.:

- 4 m od granicy z dzialkg ewidencyjng 22, wschodnig granicg obszaru opracowania,
- od strony ulicy Krzeszowskiej zgodnie z rysunkiem planu;

b) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej
stanowigcej zewnetrzng granice obszaru objetego inwestycjg budowlang lub w odlegtosci 3 m
lub 1,5m, jesli nie ustalono dla niej nieprzekraczalnej linii zabudowy w innej odlegto$ci,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej lub zespotu dziatek
budowlanych przeznaczonych pod jedng inwestycje budowlang — 40%,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatkki budowlanej lub zespotu dziatek
budowlanych przeznaczonych pod jedng inwestycje budowlang 0.75,

e) maksymalna wysokos$¢ budynku ustugowego wolnostojacego — 10m,



6)

7

8)

9)

f)  maksymalna ilo$¢ kondygnaciji budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego — 2 kondygnacje
nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

g) maksymalna wysokos$¢ budynku mieszkalnego lub mieszkano-ustugowego - 10 m,

h) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazowych — 5m,

i) maksymalna wysokos¢ technologiczna obiektdw, urzadzen i instalacji zwigzanych z ustugami — 15
m,

j) dachy na budynkach mieszkalno-us}ugowych i mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia pofaci od 30° do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu musza mie¢ jednakowy
spadek,

k) kolorystyka pokrycia dachu dla dachéw spadzistych — odcienie brazu, czerwieni lub szarosci,

[) elewacje zewnetrzne — tynki w kolorach bieli, odcieniach zotci i szarosci, kremowym, bezowym
dopuszcza sie elewacje drewniane, klinkierowe, kamienne,

m) w obrebie jednej dzialkki budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych przeznaczonych pod jedng
inwestycje budowlang wszystkie budynki muszg posiada¢ ujednolicony ksztatt i wykonczenie dachu
oraz elewacji zewnetrznej,

n) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowe] zlokalizowanej niezgodnie z nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu dopuszcza sie wytgcznie remonty,

0) zabrania sie wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;

zasady i warunki podzialu nieruchomosci - minimalna powierzchnia dziatki budowlanej lub zespotu

dziatek budowlanych przeznaczonych pod jedng inwestycje budowlang - 1000m?;

zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) warunki komunikacyjne — ustala sie obsluge komunikacyjng dzialek budowlanych z ulicy
Krzeszowskiej zlokalizowanej wzdtuz potudniowej granicy niniejszego planu miejscowego,

b) warunki parkingowe:

— ustala sie minimum jedno miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

— ustala sie minimum dwa miejsca parkingowe na 100m2 powierzchni uzytkowej ustug,

— dla zabudowy o funkcji mieszanej miejsca parkingowe nalezy obliczy¢ i zapewnié
oddzielnie dla kazdej z funkcji przyjmujac ustalenia j/w;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) gospodarka $ciekowa — zgodnie z warunkami zawartymi w § 12 pkt. 3,

b) zaopatrzenie w wode - zgodnie z warunkami zawartymi w § 12 pkt. 4,

C) zaopatrzenie w energie elektryczng — zgodnie z warunkami zawartymi w 8§ 12 pkt. 5,

d) zaopatrzenie w ciepto i gaz — zgodnie z warunkami zawartymi w 8§ 12 pkt. 6,

e) telekomunikacja — zgodnie z warunkami zawartymi w § 12 pkt. 7,

f) gospodarka odpadami — zgodnie z warunkami zawartymi w § 12 pkt. 8;

tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu:

a) ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw, za
wyjatkiem wykorzystania rolniczego lub ogrodniczego lub sadowniczego lub zgodnego z
dotychczasowym uzytkowaniem,

b) zabrania sie lokalizowania wszelkich tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;

10) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci - 0%.

6. Ustalenia szczego6towe dla terendw elementarnych: U,P-6 o powierzchni terenu 0,3460 ha i

U,P-7 o powierzchni terenu 0,3000 ha:

1)

2)
3)
4)

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
— ustugi,
— obiekty produkcyjne,
— sklady magazyny
b) dopuszcza sie realizacje mieszkan stuzbowych w budynkach przeznaczenia podstawowego;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowigzujg ustalenia § 5;
ksztattowania przestrzeni publicznych - obowigzujg ustalenia § 7;
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, tj.:
- 4 metry od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem (KDD-
10),
- 4 m od granicy z dzialkg ewidencyjng 22, wschodnig granicg obszaru opracowania,
b) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dzialkki budowlanej
stanowigcej zewnetrzng granice obszaru objetego inwestycjg budowlang lub w odlegtosci 3 m
lub 1,5m, jesli nie ustalono dla niej nieprzekraczalnej linii zabudowy w innej odlegtosci,
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5)

6)

7

8)

9)

1)
2)

3)
4)

9)

1)

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej lub zespolu dziatek
budowlanych przeznaczonych pod jedng inwestycje budowlang — 30%,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej lub zespotu dziatek
budowlanych przeznaczonych pod jedng inwestycje budowlang - 0.5,

e) maksymalna wysokos¢ budynkdw przeznaczenia podstawowego — 10m,

f)  maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazowych — 5m,

g) maksymalna wysokos¢ technologiczna obiektdw, urzadzen i instalacji zwigzanych z ustugami — 15
m,

h) w obrebie jednej dziatki budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych przeznaczonych pod jedng
inwestycje budowlang wszystkie budynki musza posiadac¢ ujednolicony ksztatt i wykonczenie dachu
oraz elewacji zewnetrznej,

i)  zabrania sie wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia dziatki budowlanej lub zespotu

dziatek budowlanych przeznaczonych pod jedng inwestycje budowlang 1200m?;

zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) warunki komunikacyjne — ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi publicznej
dojazdowej (KDD-11),

b) warunki parkingowe:

- ustala sie minimum trzy miejsca parkingowych na kazde 100 m? powierzchni ustug lub
produkcji,

- ustala sie minimum pieé miejsc parkingowych parkingu ogolnodostepnego na kazde
1000m2 powierzchni sktadow i magazynéw;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) gospodarka sciekowa — zgodnie z warunkami zawartymi w § 12 pkt. 3,

b) zaopatrzenie w wode - zgodnie z warunkami zawartymi w § 12 pkt. 4,

C) zaopatrzenie w energie elektryczng — zgodnie z warunkami zawartymi w 8§ 12 pkt. 5,

d) zaopatrzenie w ciepto i gaz — zgodnie z warunkami zawartymi w § 12 pkt. 6,

e) telekomunikacja — zgodnie z warunkami zawartymiw § 12 pkt. 7,

f) gospodarka odpadami — zgodnie z warunkami zawartymi w § 12 pkt. 8;

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu:

a) ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za
wyjatkiem wykorzystania rolniczego lub ogrodniczego lub sadowniczego lub zgodnego z
dotychczasowym uzytkowaniem,

b) dopuszcza sie tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe o kubaturze pojedynczego obiektu nie
wiekszej niz 1000 m?;

stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci - 30%.

7. Ustalenia szczegodtowe dla terenu elementarnego: R-8 o powierzchni 1,6500 ha;

przeznaczenie terenu - tereny rolne ;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - ustala sie zakaz lokalizowania obiektow

kubaturowych za wyjatkiem budowli i urzadzen zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym oraz

wymienionych w § 7 pkt.2;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wediug 8 5;

granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie

przepisbw odrebnych - tereny polozone czesciowo w granicy zasiegu wdd powodziowych o

prawdopodobienstwie przewyzszenia 1% obowigzujg ustalenia zawarte w 8§ 9;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci — zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady obstugi w zakresie komunikacji - wjazd na tereny upraw rolnych z drogi publicznej klasy

dojazdowej (KDD-10), zgodnie z rysunkiem planu;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 12;

tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu:

a) ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za
wyjatkiem wykorzystania rolniczego, ogrodniczego lub sadowniczego bez zabudowy oraz
zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) zabrania sie lokalizowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych

stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci - 0%.

8. Ustalenia szczeg6towe dla terenu elementarnego: KDD —09 o powierzchni terenu 0,2390 ha:

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowe;j,
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b) uzupelniajace — obiekty infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wedtug 85;

3) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - wedtug § 7;

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) droga powinna by¢ wyposazona w jedng jezdnie z dwoma pasami ruchu po jednym w kazdym
kierunku;

5) zasady i warunki podzialu nieruchomosci - ustala sie wydzielenie dziatkki po granicy terenu
elementarnego (zgodnie z rysunkiem planuy);

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:

a) gospodarka sciekowa — odprowadzania wéd opadowych zgodnie z warunkami zawartymi w §
12 pkt. 3,

b) zaopatrzenie w energie elektryczng — zgodnie z warunkami zawartymi w § 12 pkt. 5,

C) zaopatrzenie w pozostate media nie jest wymagane;

7) tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu - ustala sie zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw, za wyjatkiem zgodnego z dotychczasowym
uzytkowaniem;

8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci - 0 %.

9. Ustalenia szczeg6towe dla terenu elementarnego: KDD —10 o powierzchni terenu 0,7260 ha:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowe;j,
b) uzupelniajace — obiekty infrastruktury techniczne;j,

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wedtug § 5;

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - wedtug § 7;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10 m,
b) droga powinna by¢ wyposazona w jedng jezdnie z dwoma pasami ruchu po jednym w
kazdym kierunku;

5) zasady i warunki podzialu nieruchomosci - ustala sie wydzielenie dziakki po granicy terenu
elementarnego (zgodnie z rysunkiem planuy);

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:

a) gospodarka sciekowa — odprowadzania wod opadowych zgodnie z warunkami zawartymi w §
12 pkt. 3,

b) zaopatrzenie w energie elektryczng — zgodnie z warunkami zawartymi w § 12 pkt. 5,

C) zaopatrzenie w pozostate media nie jest wymagane;

7) tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu - ustala sie zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw, za wyjatkiem zgodnego z dotychczasowym
uzytkowaniem;

8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci - 0 %

10. Ustalenia szczegétowe dla terenu elementarnego: KDD —11 o powierzchni (powierzchnia w
granicach planu) 0,0200 ha:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowe;j,
b) uzupelniajace — obiekty infrastruktury techniczne;j;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wedtug § 5;

3) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - wedtug § 7;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych — 8 m, przy czym droga czesciowo zlokalizowana poza
granicami niniejszego planu miejscowego,

b) droga powinna by¢ wyposazona w jedng jezdnie z dwoma pasami ruchu po jednym w kazdym
kierunku;

5) zasady i warunki podzialu nieruchomo$ci - ustala sie wydzielenie dzialki po granicy terenu
elementarnego (zgodnie z rysunkiem planuy);

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) gospodarka Sciekowa — odprowadzania wdd opadowych zgodnie z warunkami zawartymi w §
12 pkt. 3,

b) zaopatrzenie w energie elektryczng — zgodnie z warunkami zawartymi w § 12 pkt. 5,

C) zaopatrzenie w pozostate media nie jest wymagane;
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7) tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu - ustala sie zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw, za wyjatkiem zgodnego z dotychczasowym
uzytkowaniem;

8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci - 0 %.

11. Ustalenia szczegotowe dla terenu elementarnego: KPJ —12 o powierzchni terenu 0,190 ha:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — cigg pieszo-jezdny publiczny,
b) uzupelniajace — obiekty infrastruktury techniczne;j;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wedtug § 5;

3) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - wedtug 8§ 7;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 8 m,

b) ustala sie, ze cigg pieszo-jezdny nie posiada zjazdu na ulice Krzeszowska,

c) ciag pieszo-jezdny winien posiadac¢ nawierzchnie utwardzona,

d) ciag pieszo-jezdny musi posiada¢ plac manewrowy o wymiarach zgodnych z rysunkiem planu;

5) zasady i warunki podzialu nieruchomosci - ustala sie wydzielenie dziakki po granicy terenu
elementarnego (zgodnie z rysunkiem planu);

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) gospodarka sciekowa — odprowadzania wod opadowych zgodnie z warunkami zawartymi w §
12 pkt. 3,

b) zaopatrzenie w energie elektryczng — zgodnie z warunkami zawartymi w § 12 pkt. 5,

C) zaopatrzenie w pozostate media nie jest wymagane;

7) tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu - ustala sie zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw, za wyjatkiem zgodnego z dotychczasowym
uzytkowaniem;

8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci - 0 %.

Rozdziat Il
Przeznaczenie gruntéw rolnych ile  $nych na cele nierolnicze i niele $ne

§ 14. W granicach obszaru objetego planem miejscowym dokonuje sie zmiany przeznaczenia na
cele nierolnicze gruntow rolnych 1V klasy bonitacyjnej pochodzenia mineralnego o tgcznej powierzchni
4,99 ha, za zgodg Marszatka Wojewodztwa Lubelskiego — pismo znak: DUZ.RS.6013/5/06 z dnia
28.03. 2006 roku.

§ 15. W granicach obszaru objetego planem miejscowym dokonuje sie zmiany przeznaczenia na
cele nielesne gruntéw lesnych o tacznej powierzchni 0,1618ha, za zgodg Marszatka Wojewddztwa
Lubelskiego — pismo znak: DUZ.RS.6013/5/06 z dnia 28.03. 2006 roku.

Rozdziat IV
Postanowienia ko ncowe

§ 16. 1. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Bitgoraj.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego oraz jest publikowana na stronie internetowej Urzedu Miasta Bitgoraj.

Przewodniczacy Rady Miasta
(-) mgr Zygmunt Dechnik
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr VI11/59/07
Rady Miasta Bitgoraj

z dnia 23 marca 2007r.

Rozstrzygni ecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do pro jektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego p rzy ul. Krzeszowskiej
w Bitgoraju obejmuj acego teren pomi edzy cmentarzem, ul. Krzeszowsk a,
zaktadami MEWA S.A. i rzek g Biatgq tada, wniesionych podczas wylo zenia
projektu planu do publicznego wgl  adu

Na podstawie art. 17 pkt 14 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717 ze zmianami) Rada Miasta Bitgoraj postanawia

81
Nie uwzgledni¢ w ustaleniach planu uwagi wniesionej w dniu 18.08.2006 r. przez wiasciciela
dziatki nr 20 ark. 69 potozonej w Bitgoraju, dotyczacej braku zgody na utworzenie 50m strefy dla
cmentarza i braku zgody na utworzenie na przedmiotowej dziatce terenéw przemystowych, a nie
mieszkaniowo —ustugowych.

§2
Nie uwzgledni¢ w ustaleniach planu uwagi wniesionej w dniu 29.08.2006 r. przez wtascicielki
dziatki nr 21 ark. 69 potozonej w Bitgoraju przy ul. Krzeszowskiej 24, dotyczacej braku zgody na
utworzenie strefy przycmentarnej na przedmiotowej dziatce.

83
Nie uwzgledni¢ w ustaleniach planu uwagi wniesionej w dniach: 11.07.2006r., 18.07.2006 r.,
01.09.2006r., 28.09.2006 roku dotyczacej zmniejszenia strefy 50 m wokét cmentarza w jednostkach
UP6, UP7 i UMNS5 i przeznaczenia tych terenéw w granicach dziatki nr 19/1, na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugi.



Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr VI11/59/07
Rady Miasta Bitgoraj

z dnia 23 marca 2007r.

Rozstrzygni ecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inw  estycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nale  za do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§1

1. Inwestycje stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1
Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.)
zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy, zapisane w
niniejszym planie obejmuja inwestycje ustalone w liniach rozgraniczajacych drég publicznych oraz poza
tymi liniami, w tym miedzy innymi: publiczne drogi gminne, ciggi pieszo-jezdne, sieci wodociggowe i
kanalizacyjne, oswietlenie ulic znajdujacych sie na terenie gminy oraz planowanie i organizacja
zaopatrzenia w cieplo, energie elektryczng i paliwa gazowe na obszarze gminy.

§2
1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wlasnych gminy bedg realizowane
etapami:
nowe drogi publiczne gminne, w tym:
drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolem terenu: KDD-09 i KDD -10, KDD-11;
cigg pieszo-jezdny oznaczony symbolem terenu: KPJ-12;
sieci wodociggowe i kanalizacyjne w drogach publicznych i ciggu pieszo-jezdnym;
oswietlenie drdg publicznych.
2. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. Ustawg z
dnia 7 lipca 1997r. prawo budowlane (Dz. U. z 2003r. Nr 207, poz. 2016 ze zm.), Ustawg z dnia 29
stycznia 2004r. prawo zamoéwien publicznych (Dz. U. Nr 19, poz. 177 ze zm.), Ustawg z dnia 20 grudnia
1996r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 1997r. Nr 9, poz. 43 ze zm.), Ustawg z dnia 27 kwietnia 2001r.
prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2003r. Nr 62, poz. 627 ze zm.), Ustawg z dnia 7 czerwca 2001r. o
zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. Nr 72, poz. 747 ze zm.),
Ustawg z dnia 10 kwietnia 1997r. prawo energetyczne (Dz. U. Nr 54, poz. 348 ze zm.).
3. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy
okreslajg uchwalane przez Rade Miasta strategie, plany i programy w tym m. in. wieloletnie plany rozwoju
i modernizacji urzadzen wodocigagowych i kanalizacyjnych, wieloletnie programy inwestycyjne i inne.
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1. Zadania w zakresie realizacji w/w inwestycji finansowane bedg w catosci lub w czesci z budzetu gminy
oraz ze zrodet zewnetrznych (takich jak m.in. $rodki wlasne przedsiebiorstw wodociaggowo -
kanalizacyjnych, energetycznych i gazowych, srodki strukturalne, fundusze unijne i poza unijne, kredyty i
pozyczki i inne), w oparciu o obowigzujgace przepisy i zawarte umowy.

2. Finansowanie inwestycji, o ktérych mowa wyzej podlegajg przepisom odrebnym, w tym Ustawie z dnia
30 czerwca 2005r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2005r. Nr 249, poz. 2104) oraz Ustawie z dnia 29
stycznia 2004r. prawo zaméwien publicznych (Dz. U. z 2004r. Nr 19, poz. 177 ze zm.)

3. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje,
ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy uchwala sie w uchwale budzetowej Rady Miasta.



