UCHWALA NR XXVII/ 229/ 08
Rady Miasta Bitgoraj
z dnia 27 czerwca 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego dla terenu
poto zonego pomi edzy ulicami: Stefana Batorego i Jana Pawla Il w Bit  goraju

Na podstawie art.18, ust.2, pkt5 i art.40, ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr142, poz. 1591, z p6zn. zm.), art.20, ust.1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr80 z 2003r.,
poz.717 z pézn. zm.), uchwaly Nr XXXI/1210/04 Rady Miasta Bitgoraj z dnia 24 listopada 2004r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego pomiedzy ulicami: Stefana Batorego i Jana Pawia II,
po stwierdzeniu zgodnos$ci ustalen niniejszej uchwaly ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bilgoraj”, Rada Miasta uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.
81

1. Zatwierdza sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
pomiedzy ulicami: Stefana Batorego i Jana Pawta Il, w granicach zgodnych z rysunkiem
planu.

2. Plan wyrazony jest w postaci:

1) ustalen bedacych trescig niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, bedacego zalagcznikiem nrl do niniejszej uchwaty
w zakresie wynikajacym z ustalen planu.

3. Rozstrzygniecia Rady Miasta Bilgoraj o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
stanowig zatgcznik nr2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecia Rady Miasta Bitgoraj o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania stanowig zatacznik nr3.

§2

Celem planu jest stworzenie warunkédw do realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wielorodzinnej oraz ustug na terenie objetym uchwalg. Celem regulacji
zawartych w planie jest rowniez optymalne wykorzystanie waloréw terenu wynikajacych z jego
potozenia oraz umozliwienie petnej realizacji roznorodnych funkcji przy minimalizacji konfliktow,
w tym realizacji funkcji mieszkalnych o wysokim standardzie zamieszkiwania.

§3

Plan okresla:

przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania,

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej,

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym linie

zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,

szczegOlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

w tym zakaz zabudowy,

8. zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej,

9. sposébb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

10. stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27.03.2003r.

11. granice i spos6b zagospodarowania terendéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw szczegolnych.
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§4
Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w tekscie do terenu objetego granicami planu
(granicami opracowania).
Ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne, zawarte na rysunku:

1. linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania, stosownie do ustalen
zawartych w tekscie, przy uzyciu oznaczen stosowanych w rysunku planu (legenda),
2. linie zabudowy, wyznaczone jako nieprzekraczalne,
3. klasyfikacja funkcjonalna ulic,
4, istniejace i projektowane sieci infrastruktury technicznej.
§5

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy okresla¢ wedtug ,Ustalen realizacyjnych”
dla poszczegolnych terendw, wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi (Rozdziat 3 niniejszej
uchwaly) z uwzglednieniem ustalen dla calego obszaru objetego planem zawartych w Rozdziale
2, w zakresie: ustaleh przestrzennych, ochrony i ksztattowania srodowiska, programu i sposobu
ksztattowania zabudowy, komunikaciji, infrastruktury technicznej, warunkow realizacji planu.

§6

llekro¢ w planie jest mowa o:

1. planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego miedzy ulicami: Stefana Batorego i Jana Pawia Il w Bitgoraju,

2. uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Miasta Bitgoraj, w sprawie
zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
pomiedzy ulicami: Stefana Batorego i Jana Pawia I,

3.  przepisach szczegolnych i odr ebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi,

4, kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ poziomg nadziemng lub podziemng czesc
budynku zawartg miedzy gorng powierzchnig stropu lub warstwy wyréwnawczej na
gruncie a gorng powierzchnig stropu lub stropodachu znajdujgcego sie nad tg czescig, w
tym poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz pozioma czes¢
budynku stanowigcg przestrzen na urzadzenia techniczne, majgcg wysokos¢ w Swietle
nie mniej niz 2,0m z wyjatkiem nadbuddéwek ponad dachem, takich jak maszynownia
dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kotlownia gazowa,

5. liniach rozgraniczaj acych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgce tereny
przeznaczone dla réznych funkcji lub o ré6znym sposobie uzytkowania, a takze pasy
drogowe i uliczne,

6. przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujgce przeznaczenie
terenu wyodrebnionego liniami rozgraniczajgcymi,
7.  przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieC rodzaje przeznaczenia

terenu inne niz podstawowe, ktére je uzupeniajg lub wzbogacaja,

8. obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar funkcjonalny o okreslonym przeznaczeniu
podstawowym, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

9.  osiedlu mieszkaniowym — nalezy przez to rozumie¢ jednorodny architektonicznie zespot
budynkéw mieszkaniowych z niezbednymi ustugami, terenami zieleni oraz systemem ulic
dojazdowych i parkingow; wielko$¢ osiedla wynika z zasiegu pieszego dojscia do
znajdujacych sie w jego granicach obiektoéw ustugowych i urzadzen terenowych,

10. nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktorg plan
zakazuje sytuowania zabudowy,

11. obowi azujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie, wzdtuz ktorej plan
nakazuje sytuowanie zabudowy,

12. intensywno $ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy obiektéw kubaturowych do catkowitej powierzchni dziatki,

13. pierzei — nalezy przez to rozumieC ciag frontowych elewacji budynkéw, stanowigcych
jedna strone placu lub ulicy,

14. powierzchni biologicznie czynnej  — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode
powierzchniowg na terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni taraséw



15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10m? urzadzonych jako state trawniki
lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym im naturalng wegetacje,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajagcymi obszar
o okreslonej w planie funkcji podstawowej, oznaczony odpowiednimi symbolami
uzytkowania,

scalaniu gruntow — nalezy przez to rozumie¢ faczenie nieruchomosci gruntowych
w wieksze catosci w celu ich lepszego zagospodarowania, czyli ponownego, bardziej
funkcjonalnego podzielenia,

zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ domy jednorodzinne
wolnostojgce oraz zespoty domoéw: blizniaczych, szeregowych, atrialnych,

ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ te funkcje ustug bytowych, ktére sg
bezposrednio zwigzane z obstugg mieszkancéw terenu w granicach planu,

uzyteczno $ci publicznej — rozumie sie przez to biezace i nieprzerwane zaspokajanie
potrzeb ludnosci w drodze swiadczenia ustug powszechnie dostepnych za posrednictwem
obiektow lub urzadzen tym celom stuzacych; uzytecznos$¢ publiczna jest ustawowym
zadaniem jednostek samorzadu terytorialnego i administracji rzadowe.

detalu urbanistycznym — nalezy przez to rozumiec elementy stuzgce rozwigzaniu styku
przestrzeni otwartej i zamknietej oraz wyposazenie teren6w otwartych majgce na celu
nadanie jej cech indywidualnych np.: elementy zwigzane z wypoczynkiem i zabawg —
tawki, stoliki, hustawki itd., oSwietlenie terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy,
donice, pergole, ogrodzenia, balustrady, kosze na smiecie, elementy plastyczne takie jak
rzezby, fontanny itp. obiekty matej architektury.

dysharmonii - nalezy przez to rozumie¢ zjawisko wywotywane najczesciej przez obiekty
(w tym w szczegdlnosci obiekty mieszkalne nie zwigzane z funkcjg ustugowsg), ktore
swoim usytuowaniem, formg lub kolorystykg tworzg agresywng, ,negatywng dominante”
urbanistyczng odbierang jako zaktécenie i destabilizacja przestrzeni.

) Rozdziat 2.
USTALENIA OGOLNE — DLA CALEGO OBSZARU OBJ ETEGO PLANEM

Art.1. USTALENIA PRZESTRZENNE

8§87
Plan ustala przeznaczenie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi. Na obszarze
objetym planem wyro6znia sie:
1) MN - tereny zabudowy jednorodzinnej;
2) MNU - tereny zabudowy jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug towarzyszacych;
3) MW - tereny zabudowy wielorodzinnej;
4) MWU - tereny zabudowy wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug towarzyszacych;
5) UHC - tereny uslug handlu, z dopuszczeniem innych ustug komercyjnych
(np. z zakresu gastronomii, rzemiosta, nieucigzliwej wytworczosci);
6) US —tereny ustug sportu;
7) KDP - teren lokalnej przestrzeni publicznej;
8) Tereny komunikacji oznaczono symbolami:
- (P) —drogi powiatowe;
- (G) —drogi gminne;
a) KDG - tereny drég publicznych - drogi gtdwne;
b) KDL —tereny drég publicznych - drogi lokalne;
c) KDD - tereny drog publicznych — drogi dojazdowe;
d) KD - tereny drdg publicznych — drogi dojazdowe wewnatrzosiedlowe;
e) KDS —tereny drég publicznych — droga serwisowa;
f) KX —tereny drdg publicznych — przejscie piesze.
Realizacja ustaleh planu przebiega¢ bedzie w drodze scalenia i podziatu nieruchomosci
z urzedu oraz na wniosek witascicieli (jak na rys. planu);
Z granic scalenia wytacza sie zabudowane czesci dziatek;
Zasady podziatu na dzialki budowlane przedstawiono na rysunku planu. W trakcie prac
geodezyjnych mozliwa jest korekta wielkosci dziatek przy zachowaniu podanych zasad



obstugi i zagospodarowania poszczego6lnych kwartatéw oraz przy zachowaniu szerokosci

frontu strefy zabudowy minimum:

1) 18,0m dla zabudowy wolnostojacej;

2) 15,0m dla zabudowy blizniaczej.

3) na obszarze objetym planem nie przewiduje sie realizacji jednorodzinnej zabudowy
szeregowej.

§8
Dla terendéw, o ktérych mowa w 87 ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w
uzasadnionych przypadkach okre$la sie przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego
dopuszczenia.
Tereny, o ktérych mowa w 87 mogg by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub czesciowo na cele przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w dalszych przepisach uchwaty.
Dla terendw, o ktérych mowa w 87 ustala sie ponadto zasady zagospodarowania, ktore
okreslajg przepisy zawarte w paragrafach rozdziatu 2 w odniesieniu do poszczegolnych
terenow wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi.

Art.2. OCHRONA | KSZTALTOWANIE SRODOWISKA
§9

Nakazuje sie ochrone wdd powierzchniowych i podziemnych poprzez:

1.

2.

3.

wyposazenie catego obszaru w system wodno-kanalizacyjny z odprowadzeniem $ciekow
do oczyszczalni;

zakaz realizacji rozwigzah polegajgcych na odprowadzaniu nieczystosci do zbiornikow
bezodptywowych (szamb), lub oczyszczania w przydomowych oczyszczalniach $ciekow;
zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i gruntu;
zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych spowodowaé trwale zanieczyszczenie gruntow
lub wod oraz zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialtywa¢ na
srodowisko;

ograniczenie do niezbednego minimum stosowania chemicznych srodkéw ochrony roslin
na obszarach zieleni;

ograniczenie do niezbednego minimum lub rezygnacje z zasalania drég publicznych
w okresie zimowym;

zasade wstepnej segregacji odpadéw komunalnych i usuwanie ich przez
wyspecjalizowane firmy, indywidualnie od kazdego witasciciela terenu.
§10

Nakazuje sie ochrone przed hatasem poprzez:

1.

Wzmocnienie obudowy biologicznej drog — wprowadzenie zywoptotéw z krzewdw i drzew
— zwihaszcza liSciastych (zaleca sie uzywanie gatunkéw rodzimych);
Ustala sie obowigzek ochrony przed hatasem dla zabudowy istniejgcej i zapewnienia
wlasciwego standardu akustycznego dla nowopowstajacej zabudowy poprzez okreslenie
dopuszczalnych pozioméw hatasu, zgodnych z przepisami Prawa ochrony srodowiska dla
poszczegdlnych terenow:
1) MN, MW - jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;
2) MNU, MWU, UHC - jak dla terendbw przeznaczonych na cele mieszkaniowo —
ustugowe;

3) US, KDP - jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe.
Realizacje obiektu na terenach 1UHC i 2UHC w formie architektonicznej, ktora
jednoczesnie spetni role ekranu akustycznego ostaniajgcego tereny mieszkaniowe przed
hatasem z drogi KDG(P) - Al. Jana Pawia II;
Znaczne ograniczenie predkosci poprzez realizacje progéw zwalniajgcych na drogach
dojazdowych wewnatrzosiedlowych.

§11

Ustala sie petlne uzbrojenie terenu w sieci inzynieryjne, w tym zaopatrzenie w wode,
odprowadzenie sciekdw do sieci kanalizacyjnej i zaopatrzenie w ciepto z elektrocieptowni
miejskiej lub w oparciu o zrédla o matej ucigzliwosci (gaz, olej opatowy, biomasa itp.).
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Obowigzuje wyprzedzajgca w stosunku do inwestycji budowlanych realizacja wszystkich
przewidzianych w projekcie planu sieci infrastruktury technicznej.

Zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z ustaleniami Planu Gospodarki Odpadami dla
Wojewddztwa Lubelskiego — wywdéz na sktadowisko odpadow w Korczowie.

Art.3. SRODOWISKO KULTUROWE
§12
Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary i obiekty objete ochrong konserwatorska.
Nie oznaczono tez stanowisk archeologicznych. Pomimo to - miejsca przypadkowych odkry¢
zabytkow archeologicznych (przedmiotow posiadajacych cechy zabytku) powinny byc¢
zabezpieczone, a o fakcie ich odkrycia nalezy niezwlocznie zawiadomi¢ stuzby konserwatorskie
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdéw badz Burmistrza Bitgoraja.

Art.4. KOMUNIKACJA
§13
1.  Obszar objety opracowaniem ograniczony jest uktadem ulic:
- ul. Jana Pawta Il — KDG(P) od wschodu
- ul. Zielong — KDL(P) od potudniowego wschodu
- ul. Sokotowskiego — KDL(G) od potudnia
- nowoprojektowanym odcinkiem ul. Korczaka — KDL(P) od zachodu
- ul. Batorego — KDZ(P) od potnocy.

2. Przebiegajgca wzdluz wschodniej granicy opracowania ul. Jana Pawila Il, stanowi
przedtuzenie drogi wojewddzkiej nr835 klasy G, ktéra przewidziana jest do zmiany
kategorii na krajowg, a klasy na GP. Odcinek przylegajacy do granicy opracowania
obecnie posiada kategorie drogi powiatowej w klasie G. Droga ta nie obstuguje otoczenia
bezposrednio, a tylko poprzez istniejace skrzyzowania z ulicami: Batorego i Zielona.
Ulica Jana Pawta Il znajduje sie poza obszarem opracowania.

3. Obstuge komunikacyjng projektowanego osiedla zapewnia sie¢ drég dojazdowych
wewnatrzosiedlowych KD(G).

4.  Obstuge terendw ustug 1UHC, 2UHC przewiduje sie z projektowanej drogi serwisowej
KDS(G). Teren 3UHC czesciowo obstugiwany bedzie (wjazd gospodarczy) z drogi
serwisowej lub od strony ul. Zielonej.

§14

1. Dla ul. Zielonej oznaczonej symbolem KDL(P) ustala sie:
- funkcja ulicy lokalnej z nieograniczong obstugg bezposredniego otoczenia
- szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych: 15,0m
- jezdnia (1x2) szer. 6,5m
- nieprzekraczalna linia zabudowy dla ul. Zielonej — zgodnie z rysunkiem planu
- obowigzuje urzadzenie ciggu pieszego szer. min. 2m, oddzielonego od jezdni pasem
zieleni szer. min. 1,5m
- mozliwos¢ projektowania miejsc postojowych po przeciwnej w stosunku do ciggu
pieszego stronie ulicy.
2. Dla ul. Sokotowskiego oznaczonej symbolem KDL(G) ustala sie:
- funkcja ulicy lokalnej z nieograniczong obstugg bezposredniego otoczenia
- szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych: 15,0m
- jezdnia (1x2) szer. 6,5m
- nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu: 12,0m
- obowigzuje urzadzenie ciggu pieszego szer. min. 2m, oddzielonego od jezdni pasem
zieleni szer. min. 1,5m
- mozliwos¢ projektowania miejsc postojowych po przeciwnej w stosunku do ciggu
pieszego stronie ulicy.
3. Dla nowoprojektowanego odcinka ul. Korczaka, oznaczonego symbolem KDL(P) ustala
sie:
- funkcja ulicy lokalnej
- obstuga bezposredniego otoczenia — nieograniczona
- szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych: 15,0m



- jezdnia (1x2) szer. 6,5m

- nieprzekraczalna linia zabudowy nowych budynkéw mieszkalnych: 10,0m od krawedzi
jezdni

- zalecane obustronne urzadzenie pasow zieleni wysokiej o szer. min.1,5m

- mozliwos¢ projektowania miejsc postojowych.

Dla drég dojazdowych wewnatrzosiedlowych oznaczonych symbolem KD(G) ustala sie:

- funkcja ulic dojazdowych

- zakres obstugi bezposredniego otoczenia nieograniczony

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0m

- jezdnia (1x2) szer. 6,0m

- obustronne urzadzenie chodnikéw szer. 1,5m oddzielonych od jezdni pasem zieleni
niskiej szer. 0,5m, lub pasem zieleni szer.1m jednostronnie (od bardziej nastonecznionej
strony jezdni);

- nieprzekraczalna linia zabudowy budynkéw mieszkalnych: 8,0m od krawedzi jezdni

- ograniczenie hatasu przez usytuowanie progéw zwalniajgcych.

Dla drogi serwisowej oznaczonej symbolem KDS (urzgdzonej w pasie zieleni izolacyjnej):
- funkcja drogi serwisowej dla obstugi ustug

- jezdnia (1x2) szer. 6,0m

- mozliwos¢ projektowania miejsc postojowych.

Art.5
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

§15
Ustala sie budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej potozonych w obrebie
terendw objetych niniejszg uchwaltg;
1) jako inwestycje celu publicznego, ktérych budowa i eksploatacja nalezy do zadan
wiasnych gminy: dla sieci wodociggowych, kanalizacji sanitarnej, cieptowniczych;
2) jako inwestycje celu publicznego realizowane przez zarzadcoéw  sieci;
elektroenergetycznych, gazowych, telekomunikacyjnych.
Zaopatrzenie w wod €:
1) ustala sie zaopatrzenie w wode z systemu wodociggowego zasilanego z ujecia wod
podziemnych;
2) przewiduje sie rozbudowe sieci rozdzielczej istniejacych wodociggébw wg warunkow
technicznych uzyskanych od administratora sieci;
3) adaptuje sie istniejgce sieci wodociggowe w powigzaniu z projektowanymi odcinkami
sieci, z podigczeniem do gtébwnego wodociagu;
4) studnie nie eksploatowane nalezy zlikwidowac;
5) awaryjne zaopatrzenie ludnosci w wode nalezy przewidzie¢ ze studni lokalizowanych
na terenach ogolnodostepnych, uwzgledniajac nastepujace zasady:
a) szczegOlowg  lokalizacje  studni nalezy  poprzedzi¢ rozpoznaniem
hydrogeologicznym
b) wydajnosé¢ studni powinna zapewni¢ zaopatrzenie w wode w ilosci minimum
15l/osobe/dobe
c) awaryjne zaopatrzenie ludnosci w wode nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami
szczegolnymi
6) zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych nalezy zapewni¢ z hydrantow
zlokalizowanych wzdtuz wszystkich ulic;
Odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow sanitarnych
1) ustala sie budowe sieci kanalizacji sanitarnej wg warunkéw okreslonych przez
administratora sieci zgodnie z projektem realizacyjnym;
2) dopuszcza sie rozpoczecie uzytkowania nowych obiektow wylgcznie po wykonaniu
i odbiorze sieci wodno-kanalizacyjnej;
3) nie dopuszcza sie rozwigzan polegajgcych na odprowadzaniu nieczystosci do
zbiornikéw bezodptywowych (szamb) i przydomowych oczyszczalni $ciekow
4) zakazuje sie odprowadzania sciekéw do gruntu;



Kanalizacja deszczowa :

1) przyjmuje sie, ze wody opadowe bedg odprowadzane z terendéw utwardzonych do
kanatow prowadzonych w ulicach, ktérymi grawitacyjnie (lub pompowo) do
istniejacego kolektora gtownego w ul. Jana Pawta lI;

2) dziatki budowlane powinny by¢ wyposazone w kanalizacje umozliwiajacg
odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej;

3) tereny nieutwardzone bedg naturalnym odbiornikiem wod opadowych, ktérych ew.
nadmiar przejmie sie¢ kanalizacji deszczowej;

Elektroenergetyka :

1) wytacza sie mozliwosé zabudowy dziatlek pod istniejgcymi liniami napowietrznymi
15 kV ktore nie spetniajg warunkéw wynikajagcych z norm PN-E05100-1 odnosnie
wymaganych odlegtosci od budynkoéw az do czasu przebudowy tych linii;

2) dopuszcza sie utrzymanie istniejacych urzadzen elektroenergetycznych do czasu
przebudowy lub modernizacji istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej przy
zachowaniu wymaganych normami PN-E05100-1, PN-76/E-05125 odlegtosci od
planowanej zabudowy. Strefa wolna od zabudowy wzdtuz linii 15 kV wynosi 15.0 m
(pas po 7,5 m od osi linii), strefa bez zadrzewien wynosi 10,0 m (pas po 5,0 m od osi

linii).
3) przewiduje sie przebudowe istniejgcych odcinkdéw linii napowietrznych magistralnych
15kV (SN) Bitgoraj — Mewa i linii Bitgoraj — Przemystowa na linie kablowe

zlokalizowane w pasach drogowych na zasadach i warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci;

4) przewiduje sie realizacje stacji transformatorowych na dziatkach wydzielonych;

5) dopuszcza sie realizacje nie wskazanych na rysunku planu stacji transformatorowych
(np. dla potrzeb ustug) na terenie, na ktérym wystapity zwiekszone potrzeby - na
etapie projektu realizacyjnego;

6) przewiduje sie realizacje sieci kablowej sredniego napiecia zasilajgcej planowane
stacje transformatorowe;

7) przewiduje sie realizacje sieci kablowej niskiego napiecia, zasilajgcej projektowana
zabudowe mieszkaniowa i ustugowa;

8) oswietlenie uliczne z sieci zasilanej z projektowanych stacji transformatorowych.

Telekomunikacja :

1) przewiduje sie realizacje sieci telekomunikacyjnej w postaci kanalizacji
telekomunikacyjnej rozprowadzonej w sposOb umozliwiajacy doprowadzenie faczy
telefonicznych do wszystkich dziatek w porozumieniu i zgodnie z planami zarzgdcow
sieci;

2) realizacja przebiegu sieci w ramach opracowania projektow budowlanych, na koszt
inwestora, po uzgodnieniu z zarzadcy sieci;

Energetyka:

1) zaleca sie zaopatrzenie w ciepto z cieptowni miejskiej;

2) dopuszcza sie wyposazenie w indywidualne zrodta ciepta, oparte na zrédtach o matej
ucigzliwosci (gaz, olej opatowy, biomasa itp.)

Zaopatrzenie w gaz :

1) przewiduje sie zaopatrzenie w gaz z istniejgcych i rozbudowywanych sieci gazowych
sredniego i niskiego cisnienia;

2) przylaczenie odbiorcow do sieci gazowych — za posrednictwem reduktorow
indywidualnych i grupowych.

Gospodarka odpadami:

1) przewiduje sie selektywng zbiorke odpadéw komunalnych;

2) potrzeby terenowe dla selektywnego gromadzenia odpadéw nalezy przewidziec¢
w projektach realizacyjnych;

3) zagospodarowanie odpaddw zgodnie z ustaleniami Planu Gospodarki Odpadami dla
Wojewoddztwa Lubelskiego.



Rozdziat 3.
USTALENIA REALIZACYJNE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

Art. 6
816

Dla terenu ustug handlu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UHC ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:

teren ustug handlu

1) dopuszcza sie realizacje innych ustug komercyjnych, rzemiosta i drobnej
wytworczosci z wykluczeniem ustug ucigzliwych;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych, oprécz obiektéw handlowych
wielkopowierzchniowych ~w rozumieniu ustawy o tworzeniu | dziataniu
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych;

3) zakazuje sie lokalizacji funkcji przemystowych (bazy, skltady materiatow budowlanych
itp.)

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) obstuge terenu przewiduje sie z projektowanej drogi serwisowej KDS(G).

2) dopuszcza sie podziat terenu 1 UHC na 3 czesci (zgodnie z rysunkiem planu) lub
realizacje obiektu na catosci obszaru.

3) teren lokalizacji obiektu o bardzo wysokich walorach  estetycznych
i architektonicznych;

4) atrakcyjna urbanistycznie lokalizacja powinna by¢ wtasciwie odczytana i podkreslona
forma architektoniczng z dominantg (0znaczong symbolicznie na rysunku planu);

5) elewacja obiektu od strony ul. Jana Pawia Il powinna by¢ uksztattowana w formie
interesujacej i czytelnie harmonijnej zaréwno dla odbiorcéw zmotoryzowanych, jak
i poruszajacych sie sciezkg rowerowa, czy pieszo (dbatosc o detal);

6) od strony ul. Jana Pawia Il zakazuje sie wprowadzania ogrodzen;

7) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w ilosci min.:

a) 1 miejsce / 25m* pow. ustugowej
b) 1 miejsce /5 zatrudnionych.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) przyjmuje sie, ze przynajmniej czesc¢ terenu bedzie funkcjonowata jako przestrzen
publiczna, a dzialka nie zostanie wygrodzona jako catos¢;

2) obowigzuje utrzymanie stonowanej, harmonijnej kolorystyki elewaciji;

3) preferowane materiaty wystroju elewacji: kamien, szkio barwione, ceramika;

4) pas zieleni izolacyjnej nalezy obsadzi¢ zielenig komponowang (niska, $rednig
i wysoka); projekt obsadzen powinien by¢ dostosowany do wyrazu architektonicznego
obiektu i wspottworzy¢ z nim harmonijng catosg¢;

5) w projekcie zagospodarowania terenu nalezy przewidzie¢ miejsce na oswietlenie
dostosowane skalg do ruchu pieszego (odrebne od oswietlenia jezdni ul. Jana Pawta
Il) oraz na podswietlenie wybranych elementéw elewacji;

6) stosowanie ujednoliconych typow nawierzchni ciggdbw komunikacyjnych, z wyraznym
wyodrebnieniem ciggow pieszych od jezdnych;

7) wprowadzenie przy ciggach pieszych elementéw matej architektury;

8) dopuszcza sie wprowadzanie reklam Swietinych (neondéw), szyldow i masztow
z flagami w zakomponowanych, przewidzianych w projekcie zagospodarowania
terenu miejscach;

9) zakazuje sie lokalizacji tablic reklamowych (tzw. billboardéw) wolnostojgcych
i nasciennych;

10) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych;

11) zakazuje sie stosowania ogrodzeh z prefabrykowanych elementéw zelbetowych
(betonowych).

Ustalenia  dotyczace  parametrow i  wskaznikdbw  ksztalttowania  zabudowy

i zagospodarowania terenu:

1) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy max 70%

3) powierzchnia biologicznie czynna min 20%



4)
5)

6)

7)

8)

9)

wysokosc¢ obiektu max do 3 kondygnaciji;

dopuszcza sie przekroczenie tej wysokosci w czesci obiektu projektowane] jako
dominanta, jezeli bedzie to uzasadnione wyrazem architektonicznym catosci;
dopuszcza sie dachy plaskie, obte lub spadziste, przy uzasadnieniu przyjetej
geometrii dachu wyrazem architektonicznym bryty jako catosci;

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5m od granicy z sasiednig dziatkg,
budowlang lub bezposrednio przy granicy, z zachowaniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

zaleca sie zaprojektowanie obiektu wraz z obiektem na terenie 2UHC tak, by tworzyty
harmonijng catosg¢;

teren obstugiwany bedzie od strony drogi serwisowej, z mozliwoscig urzadzenia
drugiego wjazdu od strony drogi dojazdowej;

Obszar lezy w strefie wysokiego poziomu wod gruntowych (hydroizobata 2m). Obowigzuje
koniecznos¢ sprawdzenia faktycznego poziomu ich wystepowania. Wystapig trudnosci
techniczne przy zagtebianiu budynku. Fundamentowanie obiektu moze wymagac
specjalnych rozwigzan technicznych dotyczacych posadawiania i izolacji.

§17

Dla terenu ustug handlu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UHC ustala sie:
Przeznaczenie terenu:
teren ustug handlu

1.

1)

2)

3)

dopuszcza sie realizacje ustug komercyjnych, rzemiosta i drobnej wytwarczosci lub
innych — z wykluczeniem ustug ucigzliwych;

dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych, oprécz obiektow handlowych
wielkopowierzchniowych ~w rozumieniu ustawy o tworzeniu i dziataniu
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych;

zakazuje sie lokalizacji funkcji przemystowych (bazy, sktady materiatow budowlanych,
magazyny itp.)

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

obstuge terenu ustug przewiduje sie z projektowanej drogi serwisowej KDS(G).
dopuszcza sie podziat terenu 2 UHC na 2 czesci lub realizacje obiektu na catosci
obszaru.

wyraz architektoniczny budynku nalezy ksztaltowaé w nawigzaniu do obiektu
zlokalizowanego na terenie sasiednim (1UHC); dopuszcza sie potaczenie obydwu
obiektow, przy rozwigzaniu przejscia KX w formie bramy umozliwiajacej przejazd
pojazddéw uprzywilejowanych;

elewacje (szczegdlnie elewacja od strony ul. Jana Pawla) powinna by¢ uksztattowana
w interesujgcej, harmonijnej formie czytelnej zaréwno dla odbiorcy zmotoryzowanego,
jak i poruszajgcego sie rowerem badz pieszo (dbatosc o detal);

od strony ul. Jana Pawla Il zakazuje sie wprowadzania ogrodzen;

nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w ilosci min.:

a) 1 miejsce / 25m” pow. ustug

b) 1 miejsce /5 zatrudnionych.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

utrzymanie stonowanej, harmonijnej kolorystyki elewacji;

preferowane materialy wystroju elewacji: kamienh, wysokogatunkowe oktadziny
elewacyjne, tynki szlachetne, szklo barwione, ceramika;

pas zieleni izolacyjnej (do krawedzi strefy ekspozycji) nalezy obsadzi¢ zielenig
komponowana niska, srednig i wysoka;

w strefie ekspozycji przewaga zieleni niskie] z elementami zieleni Sredniej o wys. do
4m, z zakazem stosowania nasadzenh zieleni wysokiej;

projekt obsadzen powinien by¢ dostosowany do wyrazu architektonicznego obiektu
i wspottworzy¢ z nim harmonijng catos¢;

w projekcie zagospodarowania terenu nalezy przewidzie¢ miejsce na oswietlenie
dostosowane skalg do ruchu pieszego oraz na podswietlenie wybranych elementéw
elewacji;



7) stosowanie ujednoliconych typow nawierzchni ciggéw komunikacyjnych z wyraznym
wyodrebnieniem ciggow pieszych od jezdnych;

8) dopuszcza sie wprowadzanie reklam $wietlnych (neonodw), szyldéw i masztow
z flagami w komponowanych z otoczeniem, przewidzianych w projekcie realizacyjnym
miejscach;

9) zakazuje sie lokalizacji tablic reklamowych (tzw. billboardow) wolnostojgcych
i nasciennych;

10) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo — handlowych;

11) zakazuje sie stosowania ogrodzeh z prefabrykowanych elementéw zelbetowych
(betonowych).

4. Ustalenia  dotyczace  parametrow i  wskaznikdbw  ksztalttowania  zabudowy

i zagospodarowania terenu:

1) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy max 60%

3) powierzchnia biologicznie czynna min 30%

4) wysokos¢ obiektu max 2 kondygnacije;

5) dopuszcza sie dachy plaskie, obte lub spadziste, przy uzasadnieniu przyjetej
geometrii dachu wyrazem architektonicznym bryly jako catosci;

6) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5m od granicy z sasiednig dziatkg
budowlang lub bezposrednio przy granicy, z zachowaniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

7) teren obstugiwany bedzie od strony drogi serwisowej, z mozliwoscig urzadzenia
drugiego wjazdu od strony drogi dojazdowej;

5. Obszar lezy w strefie wysokiego poziomu woéd gruntowych (hydroizobata 1m). Zakaz
podpiwniczania. Fundamentowanie budynku bedzie wymagac¢ specjalnych rozwigzan
technicznych dotyczacych posadawiania i izolacji.

§18
Dla terenu ustug oswiaty oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 UHC ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

teren ustug handlu

1) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych, oprocz obiektéw handlowych
wielkopowierzchniowych ~w rozumieniu ustawy o tworzeniu | dziataniu
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych;

2) teren 3UHC czesciowo obstugiwany (wjazd gospodarczy) z drogi serwisowej lub od
strony ul. Zielonej.

3) dopuszcza sie zmiane przeznaczenia na ustugi publiczne Ilub komercyjne
(administracja, kultura, nauka, bankowos¢, poczta, telekomunikacja itp.) przy
zachowaniu innych zasad zagospodarowania, w tym ust.3 pktl;

4) zakazuje sie lokalizacji funkcji mieszkaniowych;

5) zakazuje sie lokalizacji funkcji przemystowych (bazy, sktady materiatow budowlanych,
magazyny itp.)

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) forma architektoniczna budynku nie powinna odbiega¢ od form przyjetych na
sgsiednich terenach (LUHC, 2UHC);

2) elewacje (szczegdlnie elewacja od strony ul. Jana Pawla oraz elewacja od
dziedzihca) powinny by¢ uksztattowane w interesujgcej, harmonijnej formie czytelnej
zarébwno dla odbiorcy zmotoryzowanego, jak i poruszajgcego sie rowerem badz
pieszo (dbatosc o detal);

3) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w ilosci min.:

a) 1 miejsce / 25m? pow. ustug
b) 1 miejsce /5 zatrudnionych.
3.  Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) przyjmuje sie, ze przynajmniej czesc terenu (np. w okreslonych cezurach czasowych)
bedzie funkcjonowata jako przestrzen publiczna;

2) obowigzuje utrzymanie stonowanej, harmonijnej kolorystyki elewaciji;
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3) preferowane materiaty wystroju elewacji: wysokogatunkowe tynki, okfadziny
kamienne, ceramika;

4) pas zieleni izolacyjnej (do krawedzi strefy ekspozycji) nalezy obsadzi¢ zielenig
komponowang niskg i srednig o wys. max do 4m, z zakazem stosowania nasadzen
zieleni wysokiej;

5) poza strefg ekspozycji nie wprowadza sie ograniczen wysokosci nasadzen;

6) projekt nasadzen powinien by¢ dostosowany do wyrazu architektonicznego obiektu
i wspottworzy¢ z nim harmonijng catos¢;

7) w projekcie zagospodarowania terenu nalezy przewidzie¢ urzadzenia matej
architektury w tym plac zabaw dla dzieci;

8) w projekcie zagospodarowania terenu nalezy przewidzie¢ miejsce na oswietlenie
obiektéw i urzgdzen matej architektury oraz wybranych elementoéw elewacji od strony
dziedzinca,;

9) zakazuje sie lokalizacji tablic reklamowych (tzw. billboardow) wolnostojgcych
i nasciennych;

10) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo — handlowych;

11) zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw zelbetowych
(betonowych).

4. Ustalenia  dotyczace  parametrow i  wskaznikdbw  ksztalttowania  zabudowy

i zagospodarowania terenu:

1) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy max 35%;

3) powierzchnia biologicznie czynna min 50%;

4) wysokosc¢ obiektu max 2 kondygnacje;

5) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5m od granicy z sasiednig dziatkg
budowlang lub bezposrednio przy granicy, z zachowaniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy

6) dopuszcza sie dachy plaskie, obte lub spadziste, przy uzasadnieniu przyjetej
geometrii dachu wyrazem architektonicznym bryly jako cato$ci;

7) teren UOP czesciowo obstugiwany bedzie od strony drogi dojazdowej
wewnatrzosiedlowej, czesciowo (wjazd gospodarczy) z drogi serwisowej lub od strony
ul. Zielonej (np. przy granicy z terenem KP);

5. Obszar lezy w strefie wysokiego poziomu woéd gruntowych (hydroizobata 1m). Zakaz
podpiwniczania. Fundamentowanie budynku bedzie wymagaé specjalnych rozwigzanh
technicznych dotyczacych posadawiania i izolacji.

§19
Dla terenu ustug sportu/ ustug oswiaty oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala
sie:
1. Przeznaczenie terenu:
teren ustug sportu/ ustug o Swiaty
1) teren przeznacza sie urzadzenia zwigzane ze sportem i rekreacja;
2) dopuszcza sie realizacje obiektu kubaturowego o funkcji zaplecza;
3) zakazuje sie lokalizacji funkcji mieszkaniowych;
4) zakazuje sie lokalizacji funkcji przemystowych (bazy, sktady materiatébw budowlanych,
magazyny itp.)
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) lokalizacja budynku w nawigzaniu do zachodniej pierzei obiektow zlokalizowanych na
terenie 1MW (zgodnie z rysunkiem planu);
2) elewacja frontowa lokalizowana od strony zachodniej;
3) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w ilosci min. 5.
3. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) przyjmuje sie, ze teren w catosci bedzie funkcjonowat jako przestrzen publiczna,
z mozliwoscig wygrodzenia oraz czasowego ograniczenia dostepnosci;
2) obowigzuje utrzymanie stonowanej, harmonijnej kolorystyki elewacii;
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3) preferowane materiaty wystroju elewacji: wysokogatunkowe tynki, okfadziny
kamienne, ceramika;

4) obowigzuje wprowadzenie zieleni wysokiej, sredniej i niskiej;

5) projekt nasadzen powinien by¢ dostosowany do wyrazu architektonicznego obiektu
oraz uktadu urzadzen sportowych (boisk);

6) zakazuje sie lokalizacji tablic reklamowych (tzw. billboardow) wolnostojgcych
i nasciennych;

7) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych;

8) zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow Zzelbetowych
(betonowych).

Ustalenia  dotyczace  parametrow i  wskaznikdbw  ksztalttowania  zabudowy

i zagospodarowania terenu:

1) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy max 30%;

3) powierzchnia biologicznie czynna min 40%;

4) wysokos¢ obiektu max 2 kondygnacije;

5) dopuszcza sie dachy plaskie, oble lub spadziste, przy uzasadnieniu przyjetej
geometrii dachu wyrazem architektonicznym bryly jako catosci;

6) teren US obstugiwany bedzie od zachodu, drogg dojazdowg wewnatrzosiedlowa;

Obszar lezy w strefie wysokiego poziomu wdéd gruntowych (hydroizobata 1m). Zakaz
podpiwniczania. Fundamentowanie budynku bedzie wymagac¢ specjalnych rozwigzan
technicznych dotyczacych posadawiania i izolacji.

§ 20

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDP ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:

teren przestrzeni publicznej

1) teren dziedzinca przed budynkiem (3UHC) przeznacza sie pod ogoélnodostepny
skwer.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajgce

Z ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) powierzchnia utwardzona nie powinna przekracza¢ 40%

2) plac nalezy obsadzi¢ zielenig komponowang niska, srednig i wysoka;

3) nalezy przewidzie¢ obiekty malej architektury (fawki, siedziska, rzezby, kaskady,
fontanne itp.);

4) nalezy zaprojektowaé oswietlenie dostosowane skalg do oséb poruszajgcych sie
pieszo, z oswietleniem wybranych elementow matej architektury (np. wody);

5) powierzchnia utwardzona powinna by¢ zakomponowana z elementami zieleni
i posiadac ciekawg grafike;

6) zakazuje sie lokalizacji tablic reklamowych (tzw. billboardéw) wolnostojgcych
i nasciennych;

7) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo — handlowych.

§21

Dla terenu zabudowy wielorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MWU ustala

sie:
1.

Przeznaczenie terenu:

teren zabudowy wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug

1) dopuszcza sie wprowadzenie funkcji towarzyszacych: ustug handlu, rzemiosta
nieucigzliwego, dziatalnosci biurowej i innych;

2) zakazuje sie lokalizacji ustug ucigzliwoscig wykraczajacych zasiegiem poza obszar
wiadania dysponenta nieruchomosci;

3) zakazuje sie lokalizacji funkcji przemystowych (bazy, sktady, magazyny itp.).

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) przewiduije sie realizacje funkcji ustugowych w parterach budynkéw mieszkalnych;
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2) realizacja funkcji ustugowych oraz ich obstugi mozliwa jest od strony ul. Stefana
Batorego;

3) strefa potudniowa kwartatu, od strony ulicy wewnatrzosiedlowej przewidziana jest
jako wolna od ucigzliwosci zwigzanych z realizacjg funkcji ustugowych;

4) nalezy zapewni¢ miejsca garazowe lub parkingowe dla pojazdow mieszkancow
w ilosci 1 miejsce/ 1 mieszkanie lub 1 miejsce/ 60m? pow. uzytkowe;j;

5) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla pojazdéw o0sdb zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej;

6) dopuszcza sie likwidacje (wyburzenie) istniejgcego budynku mieszkalnego
i przeznaczenie terenu pod zabudowe wielorodzinna.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) obowigzuje utrzymanie stonowanej, harmonijnej kolorystyki elewaciji;

2) zakaz stosowania pokry¢ dachowych w jaskrawych kolorach (w tym
jaskrawoczerwonego);

3) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementdw zelbetowych
(betonowych);

4) wewnatrz linii rozgraniczajgcych terenu od strony ul. Lubelskiej nalezy wydzieli¢ pas
zZieleni wysokiej szer. min 2,0m;

5) nalezy zaprojektowa¢ oswietlenie dostosowane skalg do potrzeb ruchu
samochodowego i pieszego, przy uwzglednieniu zréznicowania tych wielkosci

i potrzeb;
6) zalecenie stosowania ujednoliconych typow nawierzchni ciggéw komunikacyjnych;
7) dopuszczenie sytuowania — z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy

tymczasowych obiektéw ustugowo — handlowych (kioski), o pow. zabudowy do 15m?
i kolorystyce dostosowanej do otaczajgcej zabudowy;

8) dopuszczenie umieszczania tablic reklamowych nasciennych i wolnostojacych
umieszczonych max na wysokosci stropu | kondygnacji — wytacznie od strony
ul. Lubelskiej;

9) zabudowe nalezy ksztaltowa¢ z wydzieleniem zielonych enklaw o charakterze
przestrzeni pétpublicznej od strony ulicy wewnatrzosiedlowej (od potudnia);

Ustalenia  dotyczace  parametrow i  wskaznikdbw  ksztalttowania  zabudowy

i zagospodarowania terenu:

1) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy max 60%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 30%;

4) wysokos¢ budynkéw max 4 kondygnacije;

5) dachy strome dwu lub czterospadowe;

6) spadek potaci od 15% do 60%, lub od 10°do 309

7) wyklucza sie rozwigzanie wiezby polegajgce na zastosowaniu réznego stopnia
nachylenia potaci gtéwnych;

8) pokrycie dachéw dachdéwkg ceramiczna, cementowag, gontem bitumicznym lub
blachodachowkg w stonowanych, pastelowych kolorach; zakaz stosowania koloréw
jaskrawych (w tym jaskrawoczerwonego);

9) zaleca sie utrzymanie wszystkich budynkéw kwartalu w jednorodnej kolorystyce
pokry¢ dachowych oraz wystroju elewacii;

10) dla istniejgcego budynku jednorodzinnego dopuszcza sie nadbudowe, rozbudowe
oraz zmiane ksztaltu dziatki w trybie scalenia lub podziatu na wniosek.

Obszar lezy w strefie wysokiego poziomu wéd gruntowych (hydroizobata 2m — zgodnie
z rysunkiem planu). Obowigzuje konieczno$¢ sprawdzenia faktycznego poziomu ich
wystepowania. Wystapig trudnosci  techniczne przy zagtebianiu  budynkow.
Fundamentowanie obiektbw moze wymagac¢ specjalnych rozwigzan technicznych
dotyczacych posadawiania i izolaciji.

§ 22
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Dla terenu zabudowy wielorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW, 2MW
ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy wielorodzinnej

1) zakazuje sie lokalizacji ustug;

2) zakazuje sie lokalizacji innych funkcji, w tym przemystowych (bazy, sktady, magazyny
itp.).

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) funkcja mieszkalnictwa wielorodzinnego (2 do 6 mieszkan) ma byC realizowana
w zgrupowanych jednostkach mieszkalnych bez dzielenia kwartalu na odrebne
dziatki;

2) nalezy zapewni¢ miejsca garazowe lub parkingowe dla pojazdow mieszkancow
wilosci 1 miejsce/ 1 mieszkanie lub 1 miejsce/ 60m? pow. uzytkowej - wewnatrz
jednostek 1MW, 2MW.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zalecenie utrzymania stonowanej, harmonijnej kolorystyki elewacii;

2) zakaz stosowania pokry¢ dachowych w jaskrawych kolorach (w tym
jaskrawoczerwonego);

3) zakaz stosowania ogrodzen =z prefabrykowanych elementow Zzelbetowych
(betonowych);

4) nalezy zaprojektowaé oswietlenie dostosowane skalg do potrzeb ruchu pieszego,
oraz oswietlenie wewnetrznych enklaw zieleni;

5) zalecenie stosowania ujednoliconych typow nawierzchni ciggéw komunikacyjnych;

6) zakazuje sie lokalizacji tablic reklamowych (tzw. billboardow) wolnostojgcych
i nasciennych;

7) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw handlowo - ustugowych;

8) zabudowe nalezy ksztaltowaé z wydzieleniem zielonych enklaw o charakterze
przestrzeni pétpublicznej od strony wschodniej (IMW) i potudniowej (2MW);

Ustalenia  dotyczace  parametrow i  wskaznikbw  ksztaltowania  zabudowy

i zagospodarowania terenu:

1) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy max 60%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 30%;

4) wysokos¢ budynkéw max 3 kondygnacije;

5) zaleca sie ograniczenie wysokosci elewacji do gzymsu (okapu) do 6,5m;

6) dachy strome dwu lub czterospadowe;

7) spadek potaci od 15% do 60%, lub od 10°do 309

8) wyklucza sie rozwigzanie wiezby polegajace na zastosowaniu réznego stopnia
nachylenia potaci gtéwnych;

9) pokrycie dachow dachéwkg ceramiczng, cementowg, gontem bitumicznym, tupkiem
lub blachodachéwka w stonowanych, pastelowych kolorach; zakaz stosowania
kolorow jaskrawych (w tym jaskrawoczerwonego);

10) zaleca sie utrzymanie wszystkich budynkéw obydwu kwartatdbw w jednorodnej
kolorystyce pokry¢ dachowych oraz wystroju elewaciji;

11) dopuszcza sie lokalizacje budynkow w odlegtosci 1,5m od granicy z sasiednig dziatkg
budowlang lub bezposrednio przy granicy, z zachowaniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy.

Obszar lezy w strefie wysokiego poziomu wod gruntowych (hydroizobata 1m). Zakaz

podpiwniczania. Fundamentowanie budynku bedzie wymagac¢ specjalnych rozwigzan

technicznych dotyczacych posadawiania i izolacji.

§23

Dla terenu zabudowy jednorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNU ustala

sie:
1.

Przeznaczenie terenu:
teren zabudowy jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
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1) dopuszcza sie wprowadzenie funkcji towarzyszacych: ustug handlu, rzemiosta
nieucigzliwego, dziatalnosci biurowej i innych;

2) zakazuje sie lokalizacji ustug ucigzliwoscig wykraczajacych zasiegiem poza obszar
wiadania dysponenta nieruchomosci;

3) zakazuje sie lokalizacji funkcji przemystowych (bazy, sktady, magazyny itp.).

Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

1) realizacja funkcji ustugowych w parterach budynkdéw, wytacznie od strony zachodniej
(oprécz dziatki usytuowanej od strony ulicy wewnatrzosiedlowej);

2) obstluga terenu — od strony zachodniej (z wyjatkiem dziatki usytuowanej od strony
ulicy wewnatrzosiedlowe));

3) strefa wschodnia dziatek (wewnetrzna kwartatu) przewidziana jest jako wolna od
ucigzliwosci zwigzanych z realizacjg funkcji ustugowych;

4) nalezy zapewni¢ miejsca garazowe lub postojowe dla mieszkancow w ilosci min.1/ 1
gospodarstwo domowe oraz dla osOb zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) obowigzuje utrzymanie stonowanej, harmonijnej kolorystyki elewacii;

2) zakaz stosowania pokry¢é dachowych w jaskrawych kolorach (w tym
jaskrawoczerwonego);

3) zakaz stosowania ogrodzen =z prefabrykowanych elementow Zzelbetowych
(betonowych);

4) wewnatrz linii rozgraniczajacych terenu od strony nowoprojektowanej drogi lokalnej
nalezy wydzieli¢ pas zieleni wysokiej szer. min 2,0m;

5) os$wietlenie jednorodne w formie, dostosowane skalg do potrzeb ruchu
samochodowego i pieszego, przy uwzglednieniu zrdznicowania tych wielkosci

i potrzeb;
6) zalecenie stosowania ujednoliconych typéw nawierzchni ciggdéw komunikacyjnych;
7) dopuszczenie sytuowania — z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy

tymczasowych obiektéw ustugowo — handlowych (kioski), o pow. zabudowy do 15m?
i kolorystyce dostosowanej do otaczajgcej zabudowy;

8) dopuszczenie umieszczania tablic reklamowych nasciennych i wolnostojacych
umieszczonych max na wysokosci stropu | kondygnacji — wytacznie od strony
nowoprojektowanej drogi lokalnej (od zachodu);

Ustalenia  dotyczace  parametrow i  wskaznikdbw  ksztalttowania  zabudowy

i zagospodarowania terenu:

1) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy max 50%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 40%;

4) wysokos¢ budynkéw max 2 kondygnacije;

5) zaleca sie ograniczenie wysokosci elewacji od poziomu terenu do gzymsu (okapu)
max do 4,0m;

6) dachy strome dwu lub czterospadowe;

7) budynki usytuowane w stosunku do nowoprojektowanej drogi lokalnej kalenicowo
(kalenica gtéwna w uktadzie rownolegtym lub zblizonym do przebiegu drogi);

8) dopuszcza sie uklad szczytowy jedynie w wypadku budynkéw atrialnych;

9) spadek potaci od 45% do 80%, lub od 30°do 459

10) wyklucza sie rozwigzanie wiezby polegajace na zastosowaniu réznego stopnia
nachylenia potaci gtéwnych;

11) pokrycie dachéw dachéwkag ceramiczng, cementowg, gontem bitumicznym, tupkiem
lub blachodachéwka w stonowanych, pastelowych kolorach; zakaz stosowania
koloréw jaskrawych (w tym jaskrawoczerwonego);

11) zaleca sie utrzymanie wszystkich budynkoéw kwartatu w zharmonizowanej kolorystyce
pokry¢ dachowych oraz wystroju elewaciji;
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12) dopuszcza sie lokalizacje budynkow w odlegtosci 1,5m od granicy z sasiednig dziatkg
budowlang lub bezposrednio przy granicy, z zachowaniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

13) przy realizacji wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych obowigzuje:

a) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz wschodniej strefy (wnetrza
kwartatu) jako wolnego od ucigzliwosci;

b) wysokos¢ do 1 kondygnacii;

c) pokrycie dachu i wystréj elewacji — jak w budynku mieszkalnym.

Obszar czesciowo lezy w strefie wysokiego poziomu wéd gruntowych (hydroizobata 2m —
zgodnie z rysunkiem planu). Obowigzuje koniecznos$¢ sprawdzenia faktycznego poziomu
ich wystepowania. Wystgpig trudnosci techniczne przy zaglebianiu budynkéw.
Fundamentowanie obiektbw moze wymagac¢ specjalnych rozwigzan technicznych
dotyczacych posadawiania i izolaciji.

§24
Dla terenéw zabudowy jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN
ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

teren zabudowy jednorodzinnej

1) zakazuje sie lokalizacji ustug;

2) zakazuje sie lokalizacji innych funkcji, w tym przemystowych (bazy, sktady, magazyny
itp.).

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) obstuga terenu — od strony wschodniej, od ulicy dojazdowej wewnatrzosiedlowej;

2) strefa wewnetrzna kwartatu przewidziana jest jako wolna od zabudowy;

3) nalezy zapewni¢ miejsca garazowe lub postojowe dla mieszkancow w ilosci min.1/ 1
gospodarstwo domowe.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) obowigzek utrzymania stonowanej, harmonijnej kolorystyki elewaciji;

2) zakaz stosowania pokry¢ dachowych w jaskrawych kolorach (w tym
jaskrawoczerwonego);

3) oswietlenie dostosowane skalg do potrzeb ruchu samochodowego i pieszego, przy
uwzglednieniu zréznicowania tych wielkosci i potrzeb;

4) zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow Zzelbetowych
(betonowych);

5) zalecenie stosowania ujednoliconych typow nawierzchni ciggdw komunikacyjnych;

6) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych;

7) zakaz umieszczania tablic reklamowych nasciennych i wolnostojgcych.

Ustalenia  dotyczace  parametrow i  wskaznikbw  ksztaltowania  zabudowy

i zagospodarowania terenu:

1) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy max 40%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 40%;

4) wysokos¢ budynkéw max 2 kondygnacije;

5) zaleca sie ograniczenie wysokosci elewacji od poziomu terenu do gzymsu (okapu)
max do 4,0m;

6) dachy strome dwu lub czterospadowe;

7) budynki usytuowane w stosunku do drég kalenicowo (kalenica gtébwna w ukiadzie
réwnolegtym lub zblizonym do przebiegu drogi);

8) dopuszcza sie ukfad szczytowy jedynie w wypadku budynkéw atrialnych;

9) spadek potaci od 45% do 80%, lub od 30°do 459

10) dopuszcza sie przyjecie innych rozwigzan w narozach kwartatlu (jako akcentow
przestrzennych);

11) wyklucza sie rozwigzanie wiezby polegajace na zastosowaniu réznego stopnia
nachylenia potaci gtéwnych;
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12) pokrycie dachéw dachowka ceramiczng, cementowa, gontem bitumicznym lub
blachodachowka w stonowanych, pastelowych kolorach; zakaz stosowania koloréw
jaskrawych (w tym jaskrawoczerwonego);

13) zaleca sie utrzymanie wszystkich budynkoéw kwartatu w zharmonizowanej kolorystyce
pokry¢ dachowych oraz wystroju elewaciji;

14) dopuszcza sie lokalizacje budynkow w odlegtosci 1,5m od granicy z sgsiednig dziatkg
budowlang lub bezposrednio przy granicy, z zachowaniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

15) przy realizacji wolnostojgcych garazy i budynkéw gospodarczych obowigzuje:

a) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz wnetrza kwartatu jako wolnego
od ucigzliwosci;

b) wysokosc¢ do 1 kondygnacii;

c) pokrycie dachu i wystrgj elewacji — jak w budynku mieszkalnym.

Obszar czesciowo lezy w strefie wysokiego poziomu wéd gruntowych (hydroizobata 2m —

zgodnie z rysunkiem planu). Obowigzuje koniecznos¢ sprawdzenia faktycznego poziomu

ich wystepowania. Wystapig trudnosci techniczne przy zagtebianiu budynkow.

Fundamentowanie obiektbw moze wymagac¢ specjalnych rozwigzan technicznych

dotyczacych posadawiania i izolaciji.

§25

Dla teren6w zabudowy jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem 3MN, 4MN,
5MN, 6MN, 7MN, 9MNustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy jednorodzinnej

1) zakazuje sie lokalizacji ustug;

2) zakazuje sie lokalizacji innych funkcji, w tym przemystowych (bazy, sktady, magazyny
itp.).

Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

1) obstuga terenéw — od strony ulic wewnatrzosiedlowych;

2) strefy wewnetrzne kwartatow przewidziane sg jako wolne od zabudowy;

3) nalezy zapewni¢ miejsca garazowe lub postojowe dla mieszkancow w ilosci min.1/ 1
gospodarstwo domowe.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) obowigzek utrzymania stonowanej, harmonijnej kolorystyki elewaciji;

2) zakaz stosowania pokry¢ dachowych w jaskrawych kolorach (w tym
jaskrawoczerwonego);

3) zakaz stosowania ogrodzen =z prefabrykowanych elementow Zzelbetowych
(betonowych);

4) oswietlenie dostosowane skalg do potrzeb ruchu samochodowego i pieszego, przy
uwzglednieniu zréznicowania tych wielkosci i potrzeb;

5) zalecenie stosowania ujednoliconych typow nawierzchni ciggéw komunikacyjnych;

6) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych;

7) zakaz umieszczania tablic reklamowych nasciennych i wolnostojgacych;

8) na terenie oznaczonym symbolem 9MN obowigzuje nasadzenie pasa zieleni
izolacyjnej: niskiej, sredniej i wysokiej (w tym gatunkdéw zimozielonych), o szerokosci
min 11,0m od strony ul. Zielonej.

Ustalenia  dotyczace  parametrow i  wskaznikbw  ksztaltowania  zabudowy

i zagospodarowania terenu:

1) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy max 40%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 40%;

4) wysokos¢ budynkéw max 2 kondygnacije;

5) zaleca sie ograniczenie wysokosci elewacji od poziomu terenu do gzymsu (okapu)
max do 4,0m;

6) dachy strome dwu lub czterospadowe;

7) budynki usytuowane w stosunku do drég kalenicowo (kalenica gtéwna w ukladzie
réwnolegtym lub zblizonym do przebiegu drogi);
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8) dopuszcza sie ukfad szczytowy jedynie w wypadku budynkow atrialnych;

9) spadek potaci od 45% do 80%, lub od 30°do 459

10) dopuszcza sie przyjecie innych rozwigzan w narozach kwartatlu (jako akcentow
przestrzennych);

11) wyklucza sie rozwigzanie wiezby polegajace na zastosowaniu réznego stopnia
nachylenia potaci gtéwnych;

12) pokrycie dachéw dachowka ceramiczng, cementowa, gontem bitumicznym lub
blachodachowka w stonowanych, pastelowych kolorach; zakaz stosowania koloréw
jaskrawych (w tym jaskrawoczerwonego);

13) zaleca sie utrzymanie wszystkich budynkéw kwartaltbw w zharmonizowanej
kolorystyce pokry¢ dachowych oraz wystroju elewaciji;

14) dopuszcza sie lokalizacje budynkow w odlegtosci 1,5m od granicy z sasiednig dziatkg
budowlang lub bezposrednio przy granicy, z zachowaniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

15) przy realizacji wolnostojgcych garazy i budynkéw gospodarczych obowigzuje:

a) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz wnetrz kwartatow jako wolnych
od zabudowy;

b) wysokos¢ do 1 kondygnacii;

c) pokrycie dachu i wystréj elewacji — jak w budynku mieszkalnym;

d) zakaz podpiwniczania.

Obszar czesciowo lezy w strefie wysokiego poziomu wod gruntowych (hydroizobata 1m
i 2m — zgodnie z rysunkiem planu). Obowigzuje koniecznos¢ sprawdzenia faktycznego
poziomu wystepowania wody gruntowej. Wystgpig trudnosci techniczne przy zagtebianiu
budynkéw. Fundamentowanie obiektbw moze wymagac¢ specjalnych rozwigzan
technicznych dotyczacych posadawiania i izolacji.

W strefie hydroizobaty 1m obowigzuje catkowity zakaz zagtebiania i podpiwniczania
budynkow.

§ 26

Dla terenu zabudowy jednorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MN ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:

teren zabudowy jednorodzinnej

1) dopuszcza sie lokalizacje ustug od strony poludniowej kwartatu (wzdluz ciggu
pieszego) poza pasem zieleni izolacyjnej;

2) zakazuje sie lokalizacji ustug ucigzliwoscig wykraczajacych zasiegiem poza obszar
wiadania dysponenta nieruchomosci;

3) zakazuje sie lokalizacji innych funkcji, w tym przemystowych (bazy, sktady, magazyny
itp.).

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) obstuga terenéw — od strony ulicy wewnatrzosiedlowej i od potudnia;

2) strefa wewnetrzna kwartatu przewidziana jest jako wolna od zabudowy;

3) nalezy zapewni¢ miejsca garazowe lub postojowe dla mieszkancow w ilosci min.1/ 1
gospodarstwo domowe oraz dla osOb zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zalecenie utrzymania stonowanej, harmonijnej kolorystyki elewaciji;

2) zakaz stosowania pokry¢ dachowych w jaskrawych kolorach (w tym
jaskrawoczerwonego);

3) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementdw zelbetowych
(betonowych);

4) oswietlenie dostosowane skalg do potrzeb ruchu samochodowego i pieszego, przy
uwzglednieniu zréznicowania tych wielkosci i potrzeb;

5) zalecenie stosowania ujednoliconych typow nawierzchni ciggéw komunikacyjnych;
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6) obowigzuje nasadzenie pasa zieleni izolacyjnej niskiej, sredniej i wysokiej (w tym
gatunkow zimozielonych), o szerokosci min 7,0m od strony ciggu pieszego i min
10,0m od strony ul. Zielonej;

7) dopuszczenie sytuowania — z zachowaniem pasa zieleni izolacyjnej tymczasowych
obiektow ustugowo — handlowych (kioski), o pow. zabudowy do 15m? i kolorystyce
dostosowanej do otaczajgcej zabudowy;

8) dopuszczenie umieszczania tablic reklamowych nasciennych i wolnostojacych.

Ustalenia  dotyczace  parametrow i  wskaznikbw  ksztaltowania  zabudowy

i zagospodarowania terenu:

1) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy max 40%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 40%;

4) wysokos¢ budynkéw max 2 kondygnacije;

5) zaleca sie ograniczenie wysokosci elewacji od poziomu terenu do gzymsu (okapu)
max do 4,0m;

6) dachy strome dwu lub czterospadowe;

7) budynki usytuowane w stosunku do drég kalenicowo (kalenica gtéwna w ukfadzie
réwnolegtym lub zblizonym do przebiegu drogi);

8) dopuszcza sie uktad szczytowy jedynie w wypadku budynkow atrialnych;

9) spadek potaci od 45% do 80%, lub od 30°do 455

10) dopuszcza sie przyjecie innych rozwigzan w narozach kwartatu (jako akcentow
przestrzennych);

11) wyklucza sie rozwigzanie wiezby polegajace na zastosowaniu réznego stopnia
nachylenia potaci gtéwnych;

12) pokrycie dachéw dachowka ceramiczng, cementowa, gontem bitumicznym lub
blachodachowka w stonowanych, pastelowych kolorach; zakaz stosowania koloréw
jaskrawych (w tym jaskrawoczerwonego);

13) zaleca sie utrzymanie wszystkich budynkéw kwartatu w zharmonizowanej kolorystyce
pokry¢ dachowych oraz wystroju elewaciji;

14) dopuszcza sie lokalizacje budynkow w odlegtosci 1,5m od granicy z sgsiednig dziatkg
budowlang lub bezposrednio przy granicy, z zachowaniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

15) przy realizacji wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych obowigzuje:

a) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz wnetrz kwartatdw jako wolnych
od ucigzliwosci;

b) wysokosc¢ do 1 kondygnacji;

c) pokrycie dachu i wystrgj elewacji — jak w budynku mieszkalnym:;

d) zakaz podpiwniczania.

Obszar lezy w strefie wysokiego poziomu wod gruntowych (hydroizobata 2m — zgodnie
z rysunkiem planu). Obowigzuje koniecznos¢ sprawdzenia faktycznego poziomu
wystepowania wody gruntowej. Mogag wystgpi¢ trudnosci techniczne przy zagiebianiu
budynkéw. Fundamentowanie obiektbw moze wymagaé¢ specjalnych rozwigzan
technicznych dotyczacych posadawiania i izolacji.

Rozdzia’r 4, ]
PRZEPISY KONCOWE | PRZEJSCIOWE

§ 27

Tereny dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢ do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposéb dotychczasowy.
Na terenach tych zakazuje sie zagospodarowania terenu w sposOb sprzeczny z ustaleniami
planu.

§28

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed wejsciem w zycie
planu miejscowego, a nie zakonczonych decyzjg ostateczng — stosuje sie ustalenia niniejszej
uchwaty.
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§29
Ustala sie jednorazowg optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego
skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu:

1. dla teren6w zabudowy mieszkaniowej 5%
2. dla terenéw zabudowy ustugowe;j 10%
§29
Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Bitgoraj.
§ 30

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego oraz
publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Bitgoraj.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
(-) mgr Zygmunt Dechnik
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Zatacznik Nr 2
do Uchwaty Nr XXVII/ 228/ 08 Rady Miasta Bitgoraj z  dnia 27 czerwca 2008 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego dla terenu
poto zonego pomi edzy ulicami: Stefana Batorego i Jana Pawta Il w Bit  goraju.

Rozstrzygni ecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag.
Na podstawie art. 17 pkt.14 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), Rada Miasta Bitgoraj
rozstrzyga:
§1.
Uwagi rozpatrzone negatywnie, wniesione po pierwszym wytozeniu do wgladu publicznego:
1. Negatywnie rozpatrzy¢ uwagi wniesione w dniu 06.02.2006r. dotyczace wprowadzenia
dla terenu ozn. symb. 1UHC podzialu na dziatki o pow. 800-900m® oraz zmiany
przeznaczenia terenu ozn. symb. 1IMWU z zabudowy wielorodzinnej z ustugami pod
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.
Uzasadnienie dotyczgce podziatu terenu 1UHC na dziatki o pow. 800-900m?:
Zgodnie z ustawg z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w planie miejscowym okresla sie obowigzkowo zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego (art.15 ust.2 pkt2) oraz zgodnie z zapisami obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta Bitgoraj cyt.:
.Szczegoblowe rozmieszczenie funkcji dominujacych i komplementarnych (...) powinno
uwzglednia¢ logike struktury przestrzennej obszaru podmiotowego i obszarow
sasiednich. Teren oznaczony symbolem 1UHC (ustugi handlu/ustugi komercyjne), ze
wzgledu na wazne w strukturze miasta potozenie przeznaczono do uksztattowania
reprezentacyjnej pierzei od strony Al. Jana Pawla Il, majagcej w zamysle by¢ wizytowka
miasta akcentujgca przestrzennie wjazd do Bilgoraja. Na terenie tym przewidziano
uksztattowanie obiektu jednorodnego w formie, o wysokich walorach architektonicznych i
urbanistycznych. Wjazd do miasta zaakcentowano dominantg urbanistyczna, wskazano
elewacje do szczegollnie starannego zaprojektowania, a w ustaleniach szczego6towych
zapisano wysokie wymagania dotyczace rozwigzan materialowych obiektow oraz
wysokiej jakosci wykonania ich otoczenia. Na obszarze tym wyznaczono strefe zieleni
izolacyjnej (12-18m szerokosci). Ponadto, oprocz funkcji reprezentacyjnej projektant
przewidziat dla tego terenu funkcje ,techniczng” — reprezentacyjna pierzeja ustugowa
bedzie peti¢ role ekranu akustycznego ostaniajgcego tereny mieszkaniowe przed
zanieczyszczeniami i hatasem z Al. Jana Pawila Il, niezwykle istotnego z punktu
widzenia jakosci zamieszkiwania.
W wyniku zgtoszonej uwagi dopuszczono podziat ww. terenu na 3 czesci (proponowany
podziat wskazano na rysunku planu), natomiast wprowadzenie sugerowanej (8 — 9
aréw), zbyt malej jak dla przyjetej funkcji powierzchni spowodowatoby powstanie
niewielkich, przypadkowo usytuowanych i przypadkowych w formie obiektéw. Takie
rozwigzanie niweczy calg idee zatozenia i byloby niezgodne z zalozeniami, ktore projekt
planu na mocy art.15 ust.2, pkt2 ma obowigzek okresli¢.

Uzasadnienie dotyczace zmiany przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem 1MWU

z zabudowy wielorodzinnej z ustugami pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne:
Przeznaczenie terenu ozhaczonego symbolem 1MWU zostalo przedyskutowane
z wkadzami samorzadowymi na etapie projektu. Sugerowane w pierwotnej koncepcji
przeznaczenie terenu czesciowo pod zabudowe wielorodzinng (w czesci wschodniej), a
czesciowo pod zabudowe jednorodzinng (w czesci zachodniej) zostato po dyskusjach,
na wniosek Miasta zmienione. Projektant zgodzit sie, ze rozwigzanie takie bedzie dla
miasta bardziej korzystne oraz ze konsekwentne zaprojektowanie zabudowy o nieco
wiekszej intensywnosci na catym terenie potozonym wzdtuz ob. ul. Stefana Batorego (d.
ul. Lubelska) bedzie zgodne z zasadami ksztaltowania tadu przestrzennego. Takie
rozwigzanie spotkato sie réwniez z pozytywng oceng Miejskiej Komisji Urbanistyczno —
Architektonicznej oraz zostato zaakceptowane przez wiekszos¢ mieszkancéw.
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2. Negatywnie rozpatrzy¢ uwagi wniesione w dniu 14.02.2006r. w czesci dotyczacej
zmiany przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem 3MW z budownictwa
wielorodzinnego na budownictwo jednorodzinne.

3. Negatywnie rozpatrzy¢ uwagi wniesione w dniu 17.02.2006r. w czesci dotyczacej
zmiany przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem 3MW z budownictwa
wielorodzinnego na budownictwo jednorodzinne.

Uzasadnienie dotyczace zmiany przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem 3MW

z budownictwa wielorodzinnego na budownictwo jednorodzinne:

Lokalizacja terenu oznaczonego symbolem 3MW, podobnie, jak terenu potozonego na
poéinoc od niego i oznaczonego symbolem 2MW (obecne oznaczenia odpowiednio:
2MW, 1MW) obliguje do wyznaczenia intensywnosci zabudowy nieco wiekszej, niz
intensywnos¢ zabudowy terendw potozonych na zachdd od nich. Planuje sie tu
lokalizacje segmentéw mieszkalnych o wysokosci do 3 kondygnaciji, zawierajacych 2 do
6 mieszkan.

Ponadto tereny te (ob. 2MW, 1MW) przecina wazna w przestrzeni calego osiedla
uliczka, ktérej pierzeje przeznaczono do szczegOlnie starannego uksztattowania i ktorej
urbanistyczne domkniecie stanowi plac przeznaczony pod funkcje przestrzeni publicznej
wraz z zabudowg usytuowang na przedmiotowych terenach. Przypisanie takiej funkcji na
tych terenach jest przemys$lane i wynika z zasad ochrony iksztaltowania tadu
przestrzennego (art.15 ust.2 pkt2).

4. Negatywnie rozpatrzy¢é uwagi wniesione w dniu 20.02.2006r., dotyczace zmiany
przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem 1MHU od dziatki nr 28 w kierunku
zachodnim na budownictwo jednorodzinne i wydzielenia dziatek budowlanych w ilosci
przypadajacej z podziatu, umozliwienia prowadzenia remontéw rozbudowy i nadbudowy
w istniejacym budynku mieszkalnym badz tez wzniesienia nowego budynku
jednorodzinnego z ustugami.

Uzasadnienie dotyczgce zmiany przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem 1MHU (btad

w tresci uwagi — faktycznie dotyczy terenu oznaczonego symbolem 1MWU z budownictwa

wielorodzinnego na budownictwo jednorodzinne:

Uzasadnienie zostalo podane w punkcie 1 i dotyczy realizacji zasad ogoélnych
ksztalttowania tadu przestrzennego obszaru objetego planem. Jednakze po wnikliwym
rozpatrzeniu uwagi w projekcie planu przychylono sie do skladanych zastrzezen,
starajac sie usatysfakcjonowac sktadajacych uwage, a nie naruszajac jednoczesnie tadu
przestrzennego na caltym obszarze. Z tego wzgledu zaproponowano wydzielenie dziatki
Z przeznaczeniem do zachowania istniejacego domu i mozliwosci kontynuacji funkcji
mieszkalnej. Pozostalg czes¢ dziatki, obecnie czesciowo uzytkowang rolniczo, a
czesciowo bedaca nieuzytkiem przeznaczono do wzrostu wartosci nieruchomosci.
Jednoczesnie w 821 ust.2 uchwaly dopuszczono likwidacje (wyburzenie) tego budynku i
przeznaczenie terenu pod zabudowe wielorodzinng na wypadek zmiany zdania
wiascicieli nieruchomosci tak, by mogli skorzysta¢c ze wzrostu wartosci na catym
obszarze nieruchomosci bez koniecznosci przeprowadzania procedury zmiany planu.
§ 2.

Uwagi rozpatrzone negatywnie, wniesione po drugim w  ylozeniu do wgl adu
publicznego:

1. Negatywnie rozpatrzy¢ uwagi wniesione w dniu 06.09.2007r. dotyczace zmiany zapisu w
jednostce 1MW na 1MW/MN umozliwiajgcego alternatywnie zabudowe wielorodzinng lub
jednorodzinng do zrealizowania w zaleznosci od potrzeb rynkowych w budownictwie oraz
wigczenia tego obszaru do objecia scaleniem i podzialem z urzedu.

Uzasadnienie dotyczgce zmiany zapisu w jednostce 1MW na 1MW/MN umozliwiajgcego

alternatywnie:

Cel sporzadzenia planu miejscowego okreslony jest w art.14 ust.1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — potrzeby rynkowe nie sg celem sporzadzenia planu
(podobnie jak mozliwe szybkie zbycie teren6w), natomiast celem planu jest ustalenie
przeznaczenia terenéw oraz okreslenie sposobow ich zagospodarowania i zabudowy.
Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi plan ustala przeznaczenie
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podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach przeznaczenie dopuszczalne oraz
warunki jego dopuszczenia. Proponowane przeznaczenie alternatywne na catosci
terenu oraz warunki dopuszczenia ,w zaleznosci od potrzeb rynkowych” prowadzic¢
moze do wprowadzenia chaosu przestrzennego na tym terenie poprzez przypadkowe
realizacje, jest wiec naruszeniem art.15 ust.2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren 1MW zaprojektowano w oparciu o zatozenie racjonalnego wykorzystania terenu,
w sgsiedztwie ktdrego jest planowany zesp6t ustugowo-handlowy. Miejsce lokalizacji
tego terenu wskazuje do nadania mu intensywnosci wiekszej niz dla terenéw zabudowy
jednorodzinne;j.

Planuje sie tu lokalizacje segmentéw mieszkalnych o wysokosci do 3 kondygnaciji,
zawierajgcych maksymalnie 2 do 6 mieszkan.

Ponadto teren ten (oraz teren oznaczony symbolem 2MW) przecina wazna
w przestrzeni catego osiedla uliczka, ktérej pierzeje przeznaczono do szczegdinie
starannego uksztattowania i ktérej urbanistyczne domkniecie stanowi plac przeznaczony
pod funkcje przestrzeni publicznej wraz z zabudowg usytuowang na przedmiotowych
terenach. Przypisanie takiej funkcji na tych terenach jest przemyslane i wynika z zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (art.15 ust.2 pkt2).

2. Negatywnie rozpatrzy¢ uwage wniesiong w dniu 06.09.2007r. dotyczaca powiekszenia
granic zabudowy w terenie 3UHC szczegodlnie w kierunku obszaru 2UHC oraz drogi
osiedlowe;j.

Uzasadnienie dotyczgce powiekszenia granic zabudowy w terenie 3UHC szczegdlnie

w kierunku obszaru 2UHC oraz drogi osiedlowej:
Wnoszacy uwage skiladal juz uwage dotyczaca terenu oznaczonego w projekcie
symbolem 3UHC 14 |utego 2006r. - po pierwszym wytozeniu do wgladu publicznego.
Wéwczas uwaga dotyczyta zmiany przeznaczenia teqo terenu i zostala rozpatrzona
pozytywnie. Poniewaz zgodnie z art.19 ust.2 ustawy z 27 marca 2003r. ponownym
wytozeniem do wgladu publicznego objeta byta jedynie czes¢ planu, tj. w_zakresie
wprowadzonych zmian, o czym zainteresowani zostali poinformowani w ogtoszeniu
0 ponownym wytozeniu, uwaga ta formalnie nie powinna podlegac rozpatrzeniu.
Teren oznaczony symbolem 3UHC jest najmniej korzystny pod wzgledem warunkow
ekofizjograficznych. Konieczne jest tu zachowanie duzej powierzchni zielonej,
a najwlasciwsze byloby przeznaczenie go pod zielen urzadzong w__calosci.
Wprowadzenie na tym terenie funkcji ustugowej (ustugi handlu/ustugi komercyjne), byto
podyktowane checig zabezpieczenia interesu wiasciciela nieruchomosci w mozliwie jak
najwiekszym zakresie.
Ztozona po drugim wytozeniu uwaga sugeruje powiekszenie granic, a wiec zwiekszenie
intensywnosci zabudowy na terenie nie spetniajgcym takich warunkoéw, a ponadto
dotyczy oceny rozwigzan projektowych. Projekt planu, oprécz przeprowadzenia
procedury uzgodnien przez uprawnione instytucje, poddawany byl ocenie przez
fachowcow dwukrotnie - na posiedzeniach Miejskiej Komisji Urbanistyczno -
Architektonicznej. Komisja sktadajaca sie z (minimum potowy) cztonkéw posiadajacych
rekomendacje Izby Urbanistow dwukrotnie zaopiniowata go pozytywnie.

3. Negatywnie rozpatrzy¢ uwagi wniesione w dniu 06.09.2007r. w czesci dotyczacej
wprowadzenia mozliwosci podzialu na 3 czesci terenu ozn. 2UHC (trzecia czesé
obejmowalaby obszar dziatki nr 41 w granicach ewidencyjnych).

Uzasadnienie dotyczgce wprowadzenia mozliwosci podzialu na 3 czesci terenu

0znaczonego symbolem 2UHC:

Wielko$¢ dziatki jest parametrem bardzo istotnym, wigze sie bowiem bezposrednio
z mozliwoscig posadowienia obiektu o okreslonych gabarytach (przepisy ustawy prawo
budowlane). W projekcie planu na tym terenie przewiduje sie powstanie jednego obiektu
(z mozliwoscig potaczenia go z obiektem usytuowanym na terenie 1UHC, lub dopuszcza
sie mozliwos¢ podziatu terenu oznaczonego symbolem 2UHC na dwie czesci. W wyniku
takiego podziatu otrzymujemy dwie dziatki o szerokosci powyzej 43m, natomiast w
efekcie przyjecia rozwigzania proponowanego w ztozonej uwadze - w centralnej czesci
terenu otrzymalibysmy dziatke szerokosci ok. 19m, na ktorej mogtby powstaé niewielki,
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przypadkowo usytuowany obiekt. Takie rozwigzanie byloby niezgodne z zatozeniami,
ktore projekt planu okresla tworzac zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
(co jest zgodne z art.15, ust.2, pki2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym), w tym 2z przyjetym w projekcie zalozeniem uksztaltowania
reprezentacyjnej, zwartej pierzei przy gtdbwnej arterii miasta.

§3.

Po trzecim wytozeniu do wgladu publicznego uwag nie wniesiono.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXVII/ 228/ 08 Rady Miasta Bitgoraj z dnia 27 czerwca 2008 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu

potozonego pomiedzy ulicami: Stefana Batorego i Jana Pawla Il w Bilgoraju

Rozstrzygni ecie o sposobie realizacji zada n
z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania.

§1

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkahcow stanowig zadania wkasne gminy,
2. Wykaz zadan whasnych, ktére wynikajg z ustalen planu miejscowego, z ich szacowang
wartoscig i prognozowanym terminem realizacji obejmuje:
1) wykup nieruchomosci pod realizacje drég gminnych oraz ciggéw pieszych

i rowerowych;

2) budowe w/w drog wraz z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej

umieszczanymi w jej pasie drogowym.
§2

Zadania inwestycyjne wynikajgce z ustalen planu miejscowego w zakresie infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadah wtasnych gminy nalezy realizowag:

1)

2)

w oparciu o obowigzujgce przepisy ogollne i branzowe regulujace procesy
inwestycyjne;

w zakresie przygotowania, finansowania i realizacji;

zgodnie z wieloletnim planem finansowym Miasta Bitgoraj;

prognozowanymi terminami czynnosci przygotowania i realizacji inwestyciji
infrastrukturalnych wymienionych w § 1.
§3

Finansowanie zadan inwestycyjnych wynikajacych z planu miejscowego w zakresie
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, nalezy realizowa¢ zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, ktére mogq pochodzi¢ z nastepujacych zrédet:

1)
2)
3)
4)
5)

Z budzetu gminy zgodnie z uchwatami budzetowymi;

z kredytow i pozyczek;

ze strukturalnych funduszy pomocowych: wojewddzkich, krajowych i unijnych;
Z udziatu inwestorow zewnetrznych na podstawie zawartych porozumien;

z innych zrodet.

Przewodniczacy Rady Miasta
(-) mgr Zygmunt Dechnik
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